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LOI MO PAU

Trong nhitng nim gan day, hé thong thong tin dat dai (Land Information
System) la mot trong nhitng ndi dung quan trong dang rat dugc quan tam, dac
biét 1a sau khi Thong tu 04/2013/TT-BTNMT ngay 24 thang 4 nam 2013 quy
dinh vé xay dung co sé dit liéu dat dai duoc dwa vao st dung. Hé thdng thdng
tin dat dai 1a mot mon hoc cét 16i khéng thé thiéu trong hé théng cac mdn hoc
phuc vu cho qua trinh dio tao chuyén nganh quan ly dat dai.

Bai giang Hé thong thong tin dat dai dugc bién soan theo chuong trinh
khung dao tao nganh Quan Iy dat dai cua Truong Pai hoc LAm nghiép da dugc
B6 Gido duc va Pao tao phé duyét.

Bai giang gom cac noi dung chua yéu sau:

Chuong 1: Tong quan vé hé thong thong tin dat dai

Chuong 2: Xay dung co s¢ dit liéu dat dai

Chuong 3: Quan 1y co s& dit liéu dat dai

Chuong 4: Ung dung tin hoc trong xay dung va quan 1y co so dit liéu dat dai

Mic di nhdm tac gia da cd gang trong qua trinh bién soan, nhung tai liéu
khdng tranh khoi nhitng sai sot nhat dinh. Vi vay, ching t6i rat mong nhan duoc
nhitng ¥ kién caa ban doc trong qué trinh st dung bai giang, dé tiép tuc hoan
thién trong nhiing lan bién soan tiép theo.

Moi y kién dong gop xin duoc giri vé Bo mon Quy hoach va Quan 1y dat
dai, Vién Quan 1y dat dai va Phat trién ndng thon, Truong Pai hoc LAm nghiép.
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Chuong 1
HE THONG THONG TIN PAT PAI
1.1. Mt sb6 khai niém
1.1.1. H¢ thong

Trong su phat trién cua xa hoi cling nhu con ngudi cum tir hé théng dugc
st dung rat rong rai va phd bién, n6 khong phai 1a mot thuat ngit méi trong xa
hoi hién nay. Trong thuc té chung ta di néi va nghién cau téi rat nhiéu hé thong
nhu: Hé théng tuan hoan, hé thong phép luat, hé thong thong tin, hé théng nong
nghiép, hé thdng co so ha tang...

Trong nhitng hé théng d6, bat ki mot hé thdng nao ciing bao gdm céc
thanh phan khac nhau (mdi mot thanh phan trong hé théng cé thé coi la mot
phan tir cua hé théng), mdi thanh phan ¢ mot chirc ning, nhung c6 mot diém
chung 1a déu c6 quan hé mat thiét qua lai v&i nhau, nham dam bao cho hé thong
hoat dong duoc.

Nhu vay: Hé thong 1a mét tap hop c&c phan tiz ¢6 méi quan hé rang bugc
lan nhau va cing hoat déng nham dat dwoc nhing muc dich chung nhat dinh
nao do.

MJdi hé thdng khac nhau s& c6 cac phan tir khac nhau, hoat dong dya trén
nhitng muc dich khac nhau, nhung chiing déu c6 chung mét so d6 hé théng bao
gom cac phan tir nhu sau:

Quan hé

.
Diu v3o 4 D3u ra

So d6 1.1 So' @ hé thong
1.1.2. H¢ théng théng tin
1.1.2.1. Khai niém
La hé théng thu thap, quan Iy va xi Iy thdng tin, 1a hé thdng co vai trd quan
trong trong viéc lién két hé théng quyét dinh va hé thdng tac nghiép, dam bao
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cho chting van hanh, 1am cho té chire dat dugc muc tiéu da dinh.
1.1.2.2. Vai trd cia hé thang thdng tin

Hé théng thong tin c¢d vai trd thu nhap théng tin, xir Iy va cung cap cho
ngudi st dung khi ¢ nhu cau.

- Thu thap théng tin

Hé thdng thdng tin thu nhan nhiing thdng tin c6 ngudn gdc khac nhau, va
dudi nhiéu dang khac nhau. Nhirng thdng tin thu thap duoc thuong & dang thé vi
vy can phai trai qua qua trinh sang loc théng tin.

Cong tac sang loc thong tin dugc thuc hién nhu sau:

+ Phan tich cac thong tin dé tranh sy qua tai, doi khi cd hai.

+ Thu thap nhiing thong tin cé ich: Nhiing thong tin nay dugc cau tric hoa
dé co thé khai thac trén cac phuong tién. Thong thuong viéc thu thap thdng tin
duoc tién hanh mot cach hé théng va tuong tng véi cac trinh tu thi tuc dugc xac
dinh trudc.

- Xur ly théng tin

Cong viéc lya chon théng tin thu thap dugc coi 1a budc xir Iy dau tién,
nhitng hoat dong xu 1y tiép theo s& tac dong 1én thong tin do 1a:

+ Tién hanh tinh toan trén cac nhém chi tiéu

+ Tao cac thong tin két qua

+ Thay doi hoic loai bo di liéu

+ Sap xép dir lieu

+ Luu trir dir liéu

Cong tac xir ly cd thé thuc hién thu cong, co gidi hoic tu dong.

- Phan phéi théng tin

Cung cap thong tin 1a muc tiéu caa hé théng. Thong tin dugc cung cap dua
trén cac muc dich va yéu cau cua viéc sir dung thong tin va tuan theo nhitng quy
dinh chung.
1.1.2.3. Phan logi hé thong théng tin

Viéc phan loai hé théng thong tin co thé phy thude vao céc tiéu chi danh gia:
a. Theo mure do tu dong hoa

Can ctr vao mirc do tu dong hoa cua phuong thirc Iuu trir, Xt ly théng tin
trong hé théng phan hé théng thong tin thanh céc loai:

- Hé théng thu cong

- Hé thdng duoc trg gilp



- Hé thdng tu dong hoa

Viéc lua chon hinh thirc luu trir ndo con phu thudc vao cac yéu té sau:

+ Quy md to chuc

+ Khdi luong thong tin dugc luu trit, xir ly

+ Thoi gian nhan két qua

+ Kinh phi thuc hién
b. Theo muc dé tich hop cdac phwong tién xur ly

- Hé thdng doc lap

Cac hé thong xir Iy khac nhau tao thanh céc hé théng doc 1ap. Tuy nhién
hé théng nay c6 nhiéu yéu diém:
+ Thu thap thdng tin thua, vo ich.
+ Trung lap céac xu ly.
- Hé théng tich hop
Hé thong thong tin duoc xem 14 mot phan tir duy nhat. Tat ca thong tin chi
thu thap mot 1an vao hé thong va dugc str dung trong tat ca cac xu ly sau nay.

Vi du: Théng tin vé chu s dung dat dugc thu thap mot lan va duoc sir
dung boi nhiéu ngudi trong cac truong hop khéac nhau.

Hé théng tich hop doi hoi mot co s dir liéu duy nhat véi cac phuong tién
k§ thuat thich hop dé st dung n6 (hé thong mang, truyén thong...).
c. Theo mezc ra quyét dinh ma hé théng tin quan Iy cho phép

C6 nhiéu muc ra quyét dinh: chién luoc, chién thuat va tac nghiép doi hoi
hé théng thong tin phai cung cp théng tin thich hop vai tirng muc. Viéc phan
loai thé hién nhu sau:

- Muc chién luoc: Nhiing quyét dinh nay dua t6 chic vao thuc hién cac
muc tiéu ngan, trung va dai han. Ching can c6 nguon thong tin 16n tir bén ngoai.
Mbét sé théng tin cho viéc ra quyét dinh c6 thé nhan duoc tir cac xu 1y tu dong
(duwong phét trién doanh sb, phan tich cdc mau diéu tra...) xong viéc thuc hién
cac cong viéc nay thuong duogc xur ly thu cong.

Vi duy: Viéc tung san pham méi ra thi truong can phai c6 mot hé théng quan
Iy cung cap duoc cac thdng tin vé cac sb liéu nghién ciru va phan tich thi truong,
cac chi phi...

- Muc chién thuat: La nhitng quyét dinh xay ra hang ngay, thuong tuong
g Vai cac viéc 1am thich nghi hé thdng voi méi truong hodc véi viéc nghién
ctzu hoan thién van hanh cua hé théng hién hiu.
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Vi du: DBé lya chon biéu gia méi, hé thdng thdng tin quan Iy can cung cap
théng tin vé cac yéu td vé san pham, cac bao cac diéu tra thuc hién & khéch
hang...

Dé tuyén dung nhan sy mai, hé théng phai cung cap céc thdng tin vé tinh
hinh tang hay giam cua cac don hang...

- Mc tac nghiép: La nhitng quyét dinh hinh thanh trong hoat dong thudng
nhat cua hé thdng, xuat phat tir nhirng ca nhan va phan Ion déu sir dung hé théng
tu dong.

Vi du: Soan thao thu cho khach hang, 1ap phiéu giao hang, soan héa
don... c4c viéc 1am nay déu cd thé duoc thuc hién ty dong.
1.1.2.4. CAc bé phdn cdu thanh hé thong thdng tin

Phan ciing \ / Phin mém

Céc bién phéap / Co sé dir lieu

t6 chirc

Ngudn nhan luc

So dd 1.2. Cac bd phén ciu thanh hé théng théng tin

- Phan ciing: La tap hop céc thiét bi nhu hé théng may tinh, cac thiét bi
ngoai vi hd tro cho viéc thu nhan, xtr Iy va in an théng tin (May quét, ban sb
hoa, May in...), hé thong mang dé két ndi cac tram lam viéc véi nhau va voi
may chu.

- Phdan mém: Bao gém hé thdng céc hé diéu hanh mang nhu hé diéu hanh
don nhiém mot ngudi dung MS-DOS, hé diéu hanh da nhiém nhiéu nguoi ding
nhu Windows, Mac OS, linux...; Phan mém quan trj co sé dir liéu nhu MS SQL
Server, MS Access...; C4c phan mém phuc vu cho d6 hoa, cip nhat va truy
nhap di ligu.

- Co s¢ dir ligu: Co so dir liu 1a noi xtr 1y, luu trlr, quan ly cac thong tin
tho va cac thong tin da duoc xu ly.



+ Trong cac co s dir liéu thi cac thong tin thuong khong duoc st dung mot
cach truc tiép, ma phai qua quéa trinh xu ly théng tin. (Trong mot sé trudng hop
dic biét c6 thé duogc sir dung truc tiép nhu hé thong cac diém toa do).

+ Khi c6 cac bién dong xay ra thi phai tién hanh diéu chinh va cong viéc
nay goi la cap nhat théng tin.

- Nguén nhan lzc: Trong hé théng théng tin ngudn nhan lyc déng vai tro
vO clng quan trong, day 1a mot ngudn luc vo cung da dang va phong pht bao
gom rat nhiéu d6i twong nhu nhitng chuyén gia vé hé thong (phan tich vién, I1ap
trinh vién...), ngudi sir dung hé thdng théng tin (nhimg nha 1anh dao, c4c cap
quan ly, cac nhan vién...). Vi su phat trién ngay cang cao vé khoa hoc, cong
nghé nguon nhan lyc thu céng dan thay thé bang nguon nhan luc c6 chuyén
mon, chinh vi vay can dao tao mot ngudn nhan luc c6 chét luong, dap img duoc
nhitng thay doi do.

- Céc bign phap té chac: 1a hé théng cac bién phap nham gilp cho céc hoat
dong caa hé thong thdng tin van hanh theo dung nhitng quy dinh cua no.

1.1.3. Khdi niém hé théng thong tin dit dai (Land Information System - L1S)
1.1.3.1. Khai niém

Hé thong thong tin dat dai 1a hé théng tong hop cac yéu té ha tang ky
thuat cong nghé théng tin, phan mém, dit liéu va quy trinh, thi tuc duoc xay
dung dé thu thap, luu trit, cap nhat, xt ly, phan tich, tong hop va truy xuat thong
tin dat dai.

Khoan 1, Biéu 120, Luat Dat dai 2013 quy dinh Hé théng thong tin dat dai
la hé théng thong tin dugc thiét ké tong thé va xay dung thanh mot hé thong
théng nhat trén pham vi ca nudc, phuc vu da muc tiéu; theo tiéu chuan, quy

chuan quédc gia, qudc té dugc cong nhan tai Viét Nam.

Ngoai ra, hé thong thong tin dat dai con 1a mot thanh phan cta hé thong
thong tin tai nguyén va méi truong, duoc xay dung, két ndi, dong b, chia sé dir
liéu, quan ly va van hanh tai cap Trung wong va cap tinh theo quy dinh cua Bo
tai nguyén va moi truong.
1.1.3.2. Nguyén tac xay dung hé thong théng tin dat dai

Khoan 1, Diéu 4, Thong tu 34/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh
nguyén tic xdy dung hé thong thong tin dat dai:
- Xay dung theo mot hé thong thiét ké thong nhat, dong bd trén pham vi ca

nudc; cung cap dir ligu dat dai cho nhiéu doi tugng s dung va phuc vu cho
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nhiéu muc dich st dung;

- Bdo dam tinh an toan, bao mat va hoat dong thuong xuyén;

- Bao dam tinh ma, cho phép chia sé véi hé théng thong tin va co so di
lidu cua cac nganh, cac cap co lién quan.
1.1.3.3. Dich vu cong dién tu trong linh viec dat dai

Khoan 1, Piéu 123, Luat dat dai 2013 quy dinh: Céc dich vu cong dién tir
duoc thuc hién gém dang ky d4t dai, tai san gén lién vé6i dat; thue hién cac giao
dich vé dat dai va tai san gan lién v6i dat; cung cap thong tin, dir liéu vé dat dai.
1.1.3.4. Trdch nhiém xdy dung hé thong théng tin dat dai

Diéu 124, Luat dat dai 2013 quy dinh:

- Nha nuéc c¢6 chinh sach dau tu xay dung hé thong thong tin dat dai, co s
dir liéu dat dai; bao dam kinh phi van hanh, duy tri hé thong thong tin dt dai, co
s¢ dit lidu dat dai.

- Bo Tai nguyén va Mai trudong co trach nhiém to chic xdy dung, quan 1y,
khai thac hé théng thong tin, co s¢ dit licu dat dai quéc gia; thyc hi¢n dich vu cong
dién tir trong linh vyc dat dai theo quy dinh ctia Chinh phu.

- B9, nganh, co quan c6 lién quan co trach nhiém cung cap két qua diéu tra co
ban va cac dit liéu, thong tin co lién quan dén dat dai cho Bo Tai nguyén va Moi
truong dé cap nhat vao co s dit liéu dat dai qudc gia, hé thong thong tin dat dai.

- Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chuc xay dung, quan 1y,
khai thac hé thong thong tin, co sé dit liéu dat dai ¢ dia phuong; cung cap dir
liéu dat dai cho B Tai nguyén va Moi truong dé tich hop vao co sé dit lidu
dat dai quoc gia.

- Bo truong BO Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét vé xay dung,
quan ly, khai thac h¢ théng thong tin dét dai; diéu kién cua to chirc, ca nhan hoat
dong tu van vé xay dung co so dit liéu, hé thong thong tin dat dai.

1.2. Cac bd phén ciu thanh hé thong thong tin dat dai
1.2.1. M0 hinh téng thé hé thong théng tin dit dai
1.2.1.1 Quy dinh chung

Khoan 1, Diéu 5,Thong tu 34/2014/TT-BTNMT quy dinh: Hé thong thong
tin dat dai 12 mot thanh phan ctia hé théng thong tin tai nguyén va moi trudng.

Hé thong thong tin tai nguyén va méi truong 1a hé thong duoc xay dung
theo mo hinh phéan tan, trong d6 cac co so dir liéu linh vuc tai nguyén moi
truong dugc dat tai cac don vi chuyén tréch caa linh vuc do, co so dir liéu tai
nguyén moi truong dia phuong sé duoc dit tai cac so tai nguyén va moi trudong
cac tinh, thanh phé. Co so dir liéu trung tm s& duogc dit tai Cuc cong nghé

11



théng tin, viéc ddng bo dir liéu tir cac co so dit liéu thanh phan, co s& dit liu tai
nguyén moi trudng dia phuong sé& thuc hién theo quy ché dong bo dir ligu va
trén ha ting mang théng tin nganh tai nguyén va moi trudng.

C
0o
CSDL TNMT QUOC GIA -

DU LIgu
VA
o0
A Py
] .‘;&_ﬁ IR

O 80
DAC
- &."L' ] N

CO 80 DU LIEU TICH HOP
TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

QUOC GIA
| Co su do Iigu | Co so du lgu
nén dja ly Quéc gia vién tham
cacty § da myc tidu
co sO DU LU
TAI NGUYEN
CSDL TNMT
DIA PHUONG

So d6 1.3. M hinh CSDL tai nguyén va méi truong Quéc gia
1.2.1.2. M6 hinh hé thong thong tin ddt dai
Khoan 2, Diéu 5, TT34/2014/TT-BTNMT quy dinh: Hé théng thong tin dat
dai dugc xay dung, két ndi, d(‘A)ng bd, chia s¢ dir li€u, quan 1y va van hanh tai cép

Trung wong va cap tinh theo quy dinh sau déy:
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Kién tric CSDL Dét dai quéc gia —
[

g Cac 5o, Nganh khac
‘g

> I

e Dir Féu tai Trung ‘-—__——--‘ -

g o d

g Xiy dung, giao
o thing
3

e =

e ——— Ngin hing
Sao lwu dy phong F
Cép lai ban gbc Cép lai ban gbc
khi can khi cn

‘% : L ]

£ dbng b0 toan pnan —

o CSDL dét dai cap toan phan [

= tinh (thanh phén) tinh (thanh phan)

<

=

Didng b
y g
CSDL détadai cap Mff? HiN]—I MO HiNH
huyen PHAN TAN TAP TRUNG

So d0 1.4. Md hinh Kién tric Co sé dir li¢u dat dai Qudc gia

- Tai Trung wong 1 co s& dir liéu dat dai qubc gia do Trung tdm Dit liéu
va Thong tin dat dai thuoc Tong cuc Quan 1y dat dai, Bo Tai nguyén va Moi
truong quan 1y va van hanh.

Co s6 dit liéu dat dai quéc gia dugc két ndi va chia sé dix liéu véi cac co
so dit liéu qudc gia khac va co s dir liéu cta cac bd nganh co lién quan dén st
dung dat.

- Tai dia phuong 13 co s& dit liéu dat dai tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong (sau ddy goi tat 1a co so dir liéu dat dai cap tinh) do Van phong ding ky
dat dai quan 1y, van hanh va cap nhat bién dong.

Co s& dir liéu dat dai cép tinh duoc tap hop tu co s¢ dit ligu dat dai cua
cac quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi 1a co s& dir ligu dat
dai cdp huyén).

Co so dir liéu dat dai cAp huyén duoc xay dung trén co so tong hop dit
liu dat dai cta x4, phuong, thi tran.

Co so dit liéu dat dai cap tinh duoc két ndi va chia sé dir liéu voi cac co s
dir li¢u cua cac ban nganh khac tai tinh.

Co s& ditr liéu dat dai cap tinh dugc két n61 va dong bd véi co sé dir liéu
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dat dai qudc gia qua mang chuyén dung.

- Cac don vi thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong; Phong Tai nguyén va
Moi truong; cong chuirc dia chinh xa, phuong, thi tran dugc truy cap vao co sé dir
liéu dét dai cdp tinh thong qua mang cuc bo (LAN) hodc mang dién rong (WAN)
dé khai thac, cap nhat thong tin ddi véi cac truong hop thude tham quyeén.

- Thiét ké tong thé hé théng thong tin dat dai dé 4p dung thng nhat trén

pham vi ca nudc phai duge Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong phé duyét

1.2.2. Cdc bé phén ciu thanh hé thong thong tin dit dai

Khoan 1, Piéu 6, TT34/2014/TT-BTNMT quy dinh: Hé théng thong tin dat
dai gom ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin dat dai; hé thong phan mém hé
diéu hanh, phdn mém hé thdng, phan mém tmg dung va co so dir liéu dat dai

quéc gia.
HA TANG KY HE THONG PHAN
THUAT CNTT MEM
LIS
CSDL PAT DPAI

So d6 1.4. Cac bd phan cau thanh hé thong thong tin dat dai
1.2.2.1. Ha tang ky thugt cong nghé théng tin dat dai

- Ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin dat dai bao gém hé théng cac may
cha, hé thdng luu trit, thiét bi mang, may tram, thiét bi ngoai vi va céc thiét bj hd
tro khac.

- Ha tang mang két néi st dung mang truyén sé liéu chuyén ding caa cac
co quan Bang, Nha nudc, mang dién rong nganh tai nguyén va moéi truong hoac
mang truyén sb liéu do cac nha dich vu cung cép; trong d6 uu tién st dung mang
truyén s liéu chuyén ding cua cac co quan Pang, Nha nuéc.
1.2.2.2. Hé théng phan mém

Hé théng phan mém phai bao dam theo thiét ké tong thé cua hé thong
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thong tin dat dai duoc Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng phé duyét va
dap (g cac yéu cau sau:

- Bao dam nhap liéu, quan 1y, cap nhat duoc thuan tién ddi véi toan bo dix
ligu dat dai;

- Bao dam yéu cAu bao mat thong tin va an toan dir li€u trong viéc cap nhat,
chinh 1y dit liéu d4t dai; bao dam viéc phan cp chit ch& ddi véi quyén truy cip
thong tin trong co so dir li€u;

- Thé hién thong tin dat dai theo hién trang va luu giit duoc thong tin bién
dong veé st dung dat trong lich str;

- Thuén tién, nhanh chong, chinh xac trong viéc khai thac cac thong tin dét dai.
1.2.2.3. Co 56 di liéu ddt dai quoc gia

Khai niém: Co so dir liéu dat dai 13 tap hop cac dit liéu dat dai duoc sap
xép, to chtrc dé truy cap, khai thac, quan 1y va cap nhat thong qua phuong tién
dién tu.

_ Theo khoan 2, diéu 121 Luft dat dai 2013, Co s6 dir liéu dat dai quoc gia
gom cac thanh phan:

a. Co so dir liéu vé van ban quy pham phép luat vé dat dai;

b. Co so dir liéu dia chinh;

c. Co s dit ligu diéu tra co ban veé dat dai;

d. Co s dit liéu quy hoach, ké hoach str dung dat;

d. Co so dir liéu gia dat;

e. Co so dir liéu thong ké, kiém ké dat dai;

g. Co so dir licu vé thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6
cao vé dat dai;

h. Co so dit liéu khéc lién quan dén dat dai.

Co s6 dir liéu dat dai qudc gia phai bao dam theo thiét ké tong thé ciia hé
théng thong tin dat dai va chuan dit liéu do Bo truong Bo Tai nguyén va Mbi
truong ban hanh.

a. Co s& dir liéu dat dai quoc gia do cac co quan Trung wong xiy dung:
duoc xay dung tur cac nguén dit liéu vé dat dai duoc luu trit tai Trung wong; tich
hop va dong bo tir co sd dir liéu dit dai cua cac dia phuong; tich hop két qua
diéu tra co ban va cac dir liéu, thong tin co lién quan dén dat dai do cac B9,

nganh cung cip; cac van ban quy pham phép luét vé dit dai;
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- Co s¢ dir liéu dat dai do co quan Trung wong to chirc xay dung gom:

+ Co so dir lidu thong ké, kiém ké dat dai, Co s¢ dir liéu quy hoach, ké
hoach st dung dat, Co s¢ dix lidu gia dat.

b. Co sé dir liéu dat dai do tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (dia
phwong ): duoc xay dung tir két qua do dac, 14p ban d6 dia chinh; dang ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh, cip gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat; thong ké, kiém ké dét dai; 1ap quy hoach,
ké hoach st dung dat; gia dat va ban dd gia dat; diéu tra co ban vé dét dai; thanh
tra, kiém tra, giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai; cac vin ban quy
pham phap luat vé dét dai.

- Co s& dit liéu dat dai do tinh, thanh phé truc thudoc Trung wong td chirc
xdy dung gdm: Co so dit lidu dia chinh, Co s& dit liéu thong ké, kiém ké dét dai,
Co s dir liéu quy hoach, ké hoach str dung dat, Co s dir liéu gia dat
1.3. Chirc niing ciia hé thong thong tin dat dai

Hé thong thong tin dat dai 12 hé thong dugc thiét ké tong thé va xdy dung
théng thong nhat trén pham vi ca nudc, phuc vu da muc tiéu chinh vi vy no
phéai ddm bao cac churc nang:

- Chtrc nang thu thap, luu trir dix liu.

- Chire ning cap nhat va truy xuat di liéu.

- Chire nang tim kiém théng tin.

- Chire ning trao d6i thong tin.

- Chire ning phat trién cac ung dung.

1.3.1. Chirc nang thu thap, lvu triv dir liéu

Hé thong thong tin dat dai cho phép thu thap, nhap va luu trir céc thong tin
dat dai ban dau nhu:

Thong tin vé thira dat, thong tin vé chit SDD, thong tin vé loai dat, gia dat,
va cac bat dong san trén dat

Chtic ning dang ki dat dai ban dau cho phép hé théng thong tin dat dai co
kha ning hd trg cong tac ding ki cap GCNQSDD théng qua viéc xay dung ho so
dia chinh theo céc tiéu chuan ctia Nha nuéc ban hanh.

Hé thdng thong tin dat dai c6 thé quan Iy chi tiét dén ting thira dat, dong
thoi quan ly céc loai dix liéu khac trén cung mét co s¢ di liéu.

1.3.2. Chikc ning cdp nhdt va truy xudt di lidu
Chtic nang cap nhat co sé dir liéu cia hé théng thong tin dat dai bao gom
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cap nhat cac bién dong dat dai theo ting thoi ki va tai tirng thoi dém. Céc thdng
tin duoc cap nhat bao gom ca céc théng tin khéng gian va théng tin thudc tinh
trén ting thira dat cd bién dong.

Hé thdng thong tin dat dai c6 kha ning truy xuat dir liéu nhu 1ap bao céo
théng ké theo tung loai dat, theo ting don vi hanh chinh cac cip. Céc théng tin
truy xuat dam bao db tin cdy va chinh xac.

1.3.3. Chikc ning tim kiém théng tin

Hé thong thong tin dat dai co kha ning tim kiém thong tin theo céc yéu cau
cta cac ddi tuong str dung thong tin dat dai. Hién nay cac thong tin thuong dé
tra ctru trong hé théng 1a: Ma don vi hanh chinh (T tinh dén x&), ma ban d6, sb
thara trén manh ban 6, s6 thtza phu.

Hé thong thong tin dat dai tim kiém theo cac chu s dung dat gan lién véi
ting thira dat. Thdng tin tim kiém bao gém nhitng théng tin vé thaa dét (thong
tin vé d6 hoa nhu hinh dang, kich thudc, dién tich cua thia dét), cac thong tin
thuoc tinh vé chu sir dung dat, dia chi, cac bat dong san trén dat, gia dat, cac
quyén vé dat dai. ..

1.3.4. Chikc nding trao doi théng tin

Hé thong thong tin dat dai co chirc ning trao d6i thdng tin vai cac hé
thong thong tin khac nhu hé thong thong tin dia ly, hé théng thong tin moi
truong, hé thong thong tin vé co so ha tang... Bén canh d6 trong tuwong lai hé
théng thong tin dat dai s& trd thanh mot hé thong thdng tin quan trong béi tir nd
ching ta c6 thé lién két vai rat nhiéu hé théng théng tin khac trong hé théng
thong tin qudc gia nhu ngan hang dir lidu gia dat va thué dat, ngan hang dix lidu
dan sb, ngan hang di liéu nong nghiép...

Chtic nang trao do6i thong tin trong hé thong thong tin dat dai dam bao
tinh hop va tuong thich vé dir liéu.

1.3.5. Chikc ning phit trién cdc vng dung

Véi mdi giai doan khac nhau, cong tac quan 1y nha nuéc vé dat dai co
nhitng dac thi khac nhau, can ctr vao nhiing dic thu dé hé thong thong tin dat
dai xdy dung nhitng tng dung tuong Gmg dé phd hop voi nhitng thay d6i d6. Ma
vi du dién hinh 14 sy phat trién cac tng dung cta cac phan mém phuc vu cong
tac xay dung va quan 1y co so dit liéu dat dai nhu Vilis 1.0, Vilis 2.0, Vilis 3.0.

Hé thong thong tin dat dai c6 nhitng chiic nang nay lam cho hé théng mém
déo hon va phuc vu t6t hon cho cong tac xay dung co s dir liéu dét dai tai cac
dia phuong.
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Chuwong 2
XAY DUNG CO SO DU LIEU PAT PAI

2.1 Cac CSDL thanh phan cia co sé dir liéu dat dai.

Theo quy dinh thong tu 05/2017/TT - B tai nguyén moi trueong Quy dinh
vé quy trinh xay dung co s¢ dit liéu dat dai, Co sé dir liéu dat dai quéc gia dugc
xay dung bao gom co s dit liéu dat dai do co quan Trung wong té chic xay
dung va co s¢ dir lidu dat dai do tinh, thanh phé truc thudc Trung wong t6 chic
xay dung trong do:

2.1.1. Co sé dix liéu dit dai do co quan Trung wong t6 chirc xay dung

a. Co so dir liéu thong ké, kiém ké dat dai: dir liéu béo céo, biéu, bang sb
licu théng ké, kiém ké dat dai, ban d6 hién trang st dung dat cp ving va ca
nuéc; dit liéu vé quan 1y st dung dat theo chuyén dé;

b. Co so dit liéu quy hoach, ké hoach str dung dat: dir liéu béo céo thuyét
minh tong hop, ban d6 hién trang sir dung dat, ban do quy hoach, ké hoach sir
dung dat va ban d6 diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat cap qudc gia,
vung kinh té - x& hoi:

c. Co so dir liéu gia dat: dir liéu khung gia dat, gia dat tai khu vyuc giap ranh
giita cac tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong (sau day goi 1a khu vuc giap
ranh).

2.1.2. Co sé dit ligu dit dai do tinh, thanh phé truc thuge Trung wong to
charc xay dung

a. Co so dit liéu dia chinh: di liéu vé 1ap, chinh ly ban d6 dia chinh, diang
ky dat dai, cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat (sau day goi 1a Giay chiing nhan), ho so dia chinh;

b. Co s& dir liéu thong ke, kiém ké dat dai: dir liéu béo cdo, biéu, bang s6
licu théng ké, kiém ké dat dai, ban do hién trang sir dung dat cap x4, huyén, tinh;
dir liéu vé quan ly st dung dat theo chuyén dé duoc thuc hién theo quyét dinh
cua cap co tham quyen;

c. Co s& dir lieu quy hoach, ké hoach st dung dat: dir liéu bao céo thuyét
minh tong hop, ban dd hién trang sir dung dat, ban do quy hoach, ké hoach sir
dung dat, ban d6 diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat cua céap tinh, cip
huyén;

d. Co s¢ dir lieu gia dat: dir liéu bang gia dat, bang gia dat diéu chinh, bo
sung; hé sb diéu chinh gia dat; gia dat cu thé; gia trang dau gia quyén sir dung
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dat; thong tin gia dat trong Phiéu thu thap thong tin vé thua dat.

Co s¢ dix liéu thanh phan khac cua co so dir liéu dat dai qudc gia va cac co
s& dir liéu theo chuy@n @& phuc vu yéu cau quan Iy nha nudc vé dat dai dugc
thuc hién theo quy dinh khac cuaa phap luat.

Trong chuong hoc nay chi tap trung xay dung Co s dir liéu dia chinh, lam
co s dé xay dung va dinh vi khong gian cac co sd di liéu thanh phan khac cua
co so dit liéu dat dai quc gia.

2.2. Quy trinh xay dung CSDL dia chinh

Viéc xay dung co sd dir liéu dia chinh duoc thuc hién theo dung quy dinh
tai Muc 1, thong tu 05/2017/TT - Bo tai nguyén moéi trudng Quy dinh vé quy
trinh xay dung co so dir liéu dat dai. Theo dé, viéc xay dyng CSDL dia chinh
bao gom 3 trudng hop:

Truong hop 1: Quy trinh xay dung co sé dir liéu dia chinh d6i véi truong
hop da thuc hién ding ki, cap GCN

Truong hop 2: Quy trinh chuyén dbi, bo sung, hoan thién CSDL dija chinh
da xay dung trude ngay 01 thang 8 nam 2016

Truong hop 3: Quy trinh xay dung co s& dir liéu dia chinh d6i véi truong
hop thuc hién déng bd véi lap, diéu chinh ban do dia chinh va ding ki dat dai,
cap GCN
2.2.1. Quy trinh xdy dwng co sé dir liéu dia chinh déi véi trwong hop dda thue
hién dding ki, cdp GCN.

Viéc xay dung co s¢ dir liéu dia chinh ddi vai truong hop da thuc hién
dang ki, cép GCN duoc quy dinh cu thé tai tiéu muc 1, Thong tu 05/2017/TT -
B tai nguyén moi trudng, trong dé quy trinh bao gom cac budc sau:

Bwéc 1: Cong tac chuan bi

- Lap ké hoach thi cong chi tiét: xac dinh thoi gian, dia diém, khéi luong
va nhan luc thyc hién timg budc cong viéc; 1ap ké hoach 1am viéc véi cac don vi
c6 lién quan dén cong tac xay dung co so dit liéu dia chinh trén dia ban thi cong.

- Chuan bi nhan luc, dia diém lam viéc.

- Chuan bi vat tu, thiét bi, dung cu, phan mém phuc vu cho céng tac xay
dung co s¢ dit liéu dia chinh.

Buwdc 2: Thu thap tai liéu, dir liéu

Tai liéu, dit liéu thu thap cho viéc xay dung co s dir liéu dia chinh gom:
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- Ban d6 dia chinh méi nhat dang sb (hoic dang gidy ddi véi nhitng khu
vuc khong c6 ban db dia chinh dang sb) va cac loai tai liéu do dac khac da st
dung dé cap Gidy chuang nhan (ban db giai thtra, so d6, trich do dia chinh).

- S6 muc k&, sb dia chinh, s6 cAp Gidy chting nhan, s6 ding ky bién dong,
ban luu Gidy ching nhan.

- H6 so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

- Ho so giao dat, cho thué dét, thu hdi dat.

- Ban db hién trang st dung dat cip x4 (dang sd) cua ky kiém ké gan nhat.

- Pon ding ky da dugc Uy ban nhan dan cap x& xéac nhan d6i véi trudng
hop co quan c6 tham quyén to chic viéc dang ky dat dai trong thoi gian xay
dung co s dir lidu dja chinh nhung d3 hét thoi gian xay dung co s& dir lidu dia
chinh ma chwa hoan thanh viéc dang ky dat dai.

Buéc 3: Ra soat, danh gia, phan loai va siap xép tai liéu, dir liéu

1. Ra soat, danh gia tai ligu, dir ligu:

NGi dung ra soat, danh gia phai xac dinh dugc thoi gian xay dung, mac do
day du thong tin, kha ning lién két cua céc thira dat lien ké trén mot nén khdng
gian, tinh phéap ly cua ting tai liéu, dir liéu dé lya chon st dung cho viéc xay
dung co s¢ dir liéu dia chinh; vu tién lva chon loai tai liéu, di lidu c6 thoi diém
lap méi nhat, c6 day du thong tin nhat, c6 gia tri phap Iy cao nhat.

Két qua ra soat, danh gia dugc 1ap thanh bao céo, trong d6 phai xac dinh
duoc ting loai tai liéu st dung dé xay dung dir liéu khéng gian dia chinh va xay
dung dir liéu thudc tinh dia chinh theo quy dinh sau:

a. Tai liéu dé xay dung di liéu khong gian dia chinh

Tai liéu dé xay dung dir liéu khong gian dia chinh wu tién st dung ban d6
dia chinh. Truong hop khu vuc chua thanh 14p ban do dia chinh thi st dung cac
loai tai liéu do dac khac di dung dé cap Gidy chiing nhan dé xay dyng dir liéu
khong gian dia chinh va phai danh gia d6 chinh xac, kha nang lién két khong
gian giira c4c thira dat lién ké dé c6 phuong an xdy dung dir liéu khong gian dia
chinh cho phu hop;

b. Tai liéu dé xay dung dit liéu thudc tinh dia chinh

Tai liéu dé xay dyng dir liéu thudc tinh dia chinh wu tién st dung ban luu
Gidy chitng nhan va sb dia chinh. Truong hop ban luu Gidy chang nhan, sb dia
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chinh khong ddy du thong tin, khéng duoc cap nhat chinh ly bién dong thuong
xuyén thi phai lya chon hd so dang ky dat dai d6i véi truong hop con thiéu dé
cap nhat.

C4c tai liéu dé cap nhat hoac chinh Iy bién dong hd so dia chinh gédm: hd
so dang ky bién dong dat dai, tai liéu giao dat, cho thué dat, thu hoi dat.

2. Phan logi cac thira dat:

Thuc hién phan loai thira dat trén co so hd so dang ky dat dai, tai san gan
lién véi dat. Cac thira dat duoc phan loai nhu sau:

a. Thira dat da duoc cap Gidy chiing nhan chua c6 tai san gan lién véi dat
(thira dat loai A);

b. Thira dit da duoc cap Giay chang nhan cd tai san gan lién véi dat (thera
dat loai B);

c. Thira dat dugc cap chung mot Giay chiing nhan (thira dat loai C);

d. Can hg, van phong, co s¢ dich vu - thwong mai trong nha chung cu, nha
hdn hop da dugc cap Giay chiing nhan (thira dat loai D);

d. Thira dat chua duoc cip Gidy ching nhan hodc khong duoc cap Gidy
chuang nhan (thaa dat loai E).

3. D6 véi cac thira dat chua thuc hién dang ky dat dai thi 1ap danh sach va
chuyén co quan c6 tham quyén dé thuc hién dang ky dat dai bat buoc theo quy
dinh cta phép luat.

4. Di véi hd so dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat da duoc thu thap
phai dugc l1am sach, sap xép va danh so thir tu theo quy dinh vé ho so dia chinh,

Buwéc 4: Xay dung dir li¢u khong gian dat dai nén

1. Dit liéu khong gian dat dai nén dugc xay dung dé lam co s xay dung,
dinh vi dit liéu khong gian dia chinh, dir liéu khéng gian kiém ké dat dai, dir liéu
khong gian quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac dir liéu khong gian chuyén
dé khac.

2. Dit liéu khong gian dat dai nén duoc xay dung theo pham vi don vi
hanh chinh cip xa va phai duoc thuc hién ddng thoi voi viéc xay dung dir ligu
khong gian dia chinh.

3. Tai liéu dé xay dyng dir liéu khong gian dat dai nén:

a. Trudong hop don vi hanh chinh cap xa di c6 ban do dia chinh pha kin

21



thi sir dung ban d6 dia chinh;

b. Truong hop don vi hanh chinh cap x& ¢ ban do dia chinh nhung chua
pha Kin thi st dung ban db dia chinh d6i véi khu vuc ¢ ban dd dia chinh, nhiing
khu vuc con lai thi st dung ban d6 hién trang sir dung dat cap x4 cua ky kiém ké
gan nhat;

c. Trudng hop don vi hanh chinh cap xa chua c6 ban d6 dia chinh thi sir
dung ban d6 hién trang sir dung dat cap xa cua ky kiém ké gan nhat.

4. Xay dung dix liéu khong gian dat dai nén:

a. Xtr 1y bién theo quy dinh vé ban db ddi véi céc tai liéu ban do tiép giap
nhau;

b. Tach, loc va chuan hda céc 16p ddi twong khong gian dat dai nén;

c. Chuyén doi céc lép dbi twong khong gian dat dai nén tir tép (File) ban
do sb vao co so dit lieu;

d. Gop céc thanh phan tiép giap nhau cua cling mot d6i tuong khdng gian
dat dai nén thanh mot d6i tugng duy nhat phu hop vai thong tin thudc tinh cua
d6i tugng theo pham vi don vi hanh chinh cip xa.

5. Tich hop dit liéu khong gian dat dai nén:

a. Xt ly tiép bién dir liéu khong gian dat dai nén giita cac don vi hanh
chinh cap x4, cap huyén lién ké;

b. Tich hop dit liéu khong gian dat dai nén vao co so dit liéu dat dai dé
quan ly, van hanh, khai thac sir dung.

Buwéc 5: Xay dung dir li¢u khong gian dia chinh

1. Chuan héa cac 16p d6i twong khong gian dia chinh:

a. Lap bang d6i chiéu gitra 16p d6i tuong khong gian dia chinh véi noi
dung tuwong Gng trong ban d6 dia chinh dé tach, loc cac d6i twong tir ndi dung
ban do dia chinh;

b. Chuan hoa cac 16p d6i tuong khong gian dia chinh chua phu hop V6i
quy dinh k¥ thuat vé co sé dir liéu dat dai cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi
truong;

c. Ra soat chuan hoa thong tin thudc tinh cho ting ddi twong khong gian
dia chinh theo quy dinh k¥ thuat vé co so dit liéu dat dai ctia Bo truong Bo Tai

nguyén va Moi truong.
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2. Chuyén ddi cac 16p ddi twong khong gian dia chinh tir tép (File) ban do
sb vao co sé dix lieu theo pham vi don vi hanh chinh cap xa.

3. Gop céc thanh phan tiép gidp nhau cua cling mot d6i tuong khdng gian
dia chinh thanh mot déi tuong duy nhat ph hop véi thong tin thudc tinh cua doi
tuwong theo pham vi don vi hanh chinh cip xa.

4. B sung, chinh stra cac thira dat da thay ddi hinh thé, kich thudc theo
hd so cap Gidy chang nhan, hd so dang ky bién dong.

5. B6 sung, chinh sira thira dat bi chdng 1an dién tich do do dac dia chinh,
cap Gidy chang nhan trén nén cac ban d6 co ty 1é khac nhau hoic thoi diém do
dac khac nhau.

6. Ra soat dir liéu khong gian cua timg don vi hanh chinh dé xu ly cac 15i
doc bién gitra cac xa tiép giap nhau (néu co). Truong hop cd su sai 1éch vé hinh
thé (do do chinh xéac cua cac loai ban d6 dia chinh khac loai ty 1&) can xu ly
d6ng bo voi céc loai ho so ¢6 lién quan.

7. Béi véi trudng hop ban d6 dia chinh duoc stir dung dé xay dung co sd
dix liéu dia chinh & dang gidy hoic chua duoc thanh 1ap trong hé toa do qudc gia
VN-2000 thi thyc hién viéc sé hoa, chuyén doi hé toa do va bién tap néi dung
ban d6 s6 theo quy dinh hién hanh.

8. B6i vai khu vuc chua c6 ban do dia chinh thi thuc hién nhu sau:

a. Trudng hop c6 ban trich do dia chinh theo hé toa d6 qudc gia VN-2000
thi chuyén doi cac 16p ddi tuong vao dir liéu khong gian dia chinh;

b. Truong hop co so dd, ban trich do dia chinh chua theo hé toa do québc
gia VN-2000 hoic ban dd giai thira dang sé thi chuyén d6i vao dix liéu khong
gian dia chinh va dinh vi trén dir liéu khong gian dat dai nén;

c. Truong hop c6 so d6, ban trich do dia chinh theo hé toa d6 gia dinh
hoac ban d6 giai thira dang gidy thi quét va dinh vi trén dir liéu khong gian dat
dai nén.

9. Pi véi khu vuc dat san xuat ndng nghiép dang thuc hién don dién doi
thira thi thuc hién dinh vi khu vuc don dién doi thira d6 trén di liéu khdng gian
dat dai nén trén co s& cac hd so, tai liéu hién co. Dit liéu khong gian dia chinh s&
duogc cap nhat sau khi do dac lai ban d6 dia chinh hoic duoc cap nhat dong thoi
Vvéi viéc dang ky bién dong khi nguoi sir dung dat thuc hién quyén.

23



10. Ddi véi trudng hop tai liéu do dac dia chinh méi da duoc co quan co
tham quyén kiém tra, nghiém thu xac nhan thay thé tai liéu, sé liéu do dac da st
dung dé dang ky, cdp Gidy chung nhan trudc ddy nhung chua cip doi Gidy
chuing nhan thi thong tin vé ma thira dat, ranh giéi thura va dién tich thua dat
dugc xac dinh theo tai liéu do dac mai.

Buwéc 6: Quét gidy to phap Iy va xir Iy tép tin

1. Viéc quét cac gidy to phap ly nham xac thuc thong tin cua thia dét
dugc nhap vao co so dit liéu. Ché do quét cua thiét bi duoc thiét 1ap theo hé mau
RGB voi do phan giai tdi thiéu 1a 150 DPI. Cac gidy to phap 1y quét bao gom:

a. Poi voi thira dat, tai san gan lién voi dat da duoc cap Gidy chang nhan:

- Gidy chung nhan (dang sir dung) hoic ban luu Gidy ching nhan; trang
b sung (néu co);

- Pon dang ky, cap Gidy chang nhan (lan dau);

- Hop ddng thué dat ddi véi truong hop thué dat ciia Nha nuéc;

- Chuang tir thyc hién nop tién sir dung dat, tién thué dat;

b. Dbi véi thua dat da thuc hién dang ky nhung chua duoc cip Gidy
chung nhan hoac khong dugc cap Giay ching nhan thi quét don dang ky cap
Gidy chuang nhan;

c. Poi véi truong hop da thuc hién don dién doi thira thi quét don dé nghi
cap d6i Gidy chting nhan, vin ban thoa thuan vé viéc chuyén d6i quyén su dung
dat ndng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan (néu c6) va bién ban giao nhan ruong
dat theo phuong an don dién doi thira (néu co).

2. Xt ly cac tép tin quét thanh tép (File) hd so quét dang sé cua thua dat,
lwu trit dudi khudn dang tép tin PDF (¢ dinh dang khéng chinh sira dugc); chat
lwong hinh anh sé phai sac nét va rd rang, cac hinh anh duoc sap xép theo cung
mot hudng, hinh anh phai dugce quét vuong goc, khong dugc cong vénh.

3. Tao lién két ho so quét dang sé vai thira dat trong co sé dir lidu.

Buwéc 7: Xay dung dir ligu thuge tinh dia chinh

Dir liéu thudc tinh dia chinh duoc xay dung ddng thoi trong qua trinh xay
dung dir liéu khong gian va duoc tiép tuc xay dung tir c4c ngudn tai liéu da duoc
thu thap tai budc 2 theo cac budc nhu sau:

1. Kiém tra tinh ddy du thong tin cua thia dat, lya chon tai lidu dé lay
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thong tin vu tién theo Phu luc s6 05 kém theo Théng tu 05/2017-TT Bo TNMT.

2. Lap bang tham chiéu s to, sb thira va dién tich ddi véi céc thira dat da
duoc cap Gidy ching nhan theo ban d6 cii nhung chua cép d6i Gidy chang nhan
theo ban dd dia chinh mai.

3. Nhap thong tin tir tai liéu da lwa chon sau khi kiém tra tinh day du cua
théng tin vao co sé dir liéu dia chinh.

Buwéc 8: Hoan thién dir liéu dia chinh

1. Thuc hién hoan thién 100% thong tin trong co s& dir liéu.

2. Thuc hién xuét s6 dia chinh (dién ti) theo khuén dang tép tin PDF.

Buwéc 9: Xay dung siéu dir ligu dia chinh

1. Thu nhan cac thdng tin can thiét dé xay dung siéu dix liéu (théng tin md
ta dir liéu) dia chinh.

2. Nhap thong tin siéu dir liéu dia chinh cho timg don vi hanh chinh cap

Buéc 10: Kiém tra, nghiém thu co sé dir liéu dia chinh

1. Bon vi thi cong co trach nhiém:

a. Chuan bj tai liéu va phuc vy giam sat, kiém tra, nghiém thu:

b. Tong hop, xac dinh khéi lugng san pham da thyc hién theo dinh ky
hang thang, theo cong doan cong trinh va két thic cong trinh;

c. Lap bién ban ban giao theo Phu luc s6 06 kém theo Thong tu 05/2017-
TT BoO TNMT.

2. Pon vi kiém tra, nghiém thu cé trach nhiém:

a. Thuc hién kiém tra khéi luong, chat luong co so dit liéu dia chinh theo
quy dinh vé cong tac giam sat, kiém tra, tham dinh va nghiém thu cong trinh,
san pham trong linh vuc quan 1y dat dai cta Bo truong Bo Tai nguyén va Mai
truong;

b. Lam tha tuc xac nhan san pham theo dinh ky hang thang, theo cong
doan cdng trinh va két thic cong trinh.

Bwéc 11: Pdi soat, tich hop dir liéu vao hé thong

Vin phong dang ky dat dai thuc hién:

1. Bdi soat théng tin cua thira dat trong co so dir liéu voi nguon tai liéu,

dir liéu da sir dung dé xay dung co so dit liéu.
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2. Thuc hién Ky s6 vao s6 dia chinh (dién ti).

3. Tich hop dir lidu vao hé théng dang van hanh tai dja phuong theo dinh
ky hang thang phuc vu quan ly, van hanh, khai thac str dung.

2.2.2 Quy trinh chuyén déi, bé sung, hoan thién CSDL dia chinh da xdy
dung truéc ngay 01 thang 8 nam 2016

Quy trinh chuyén déi, bd sung, hoan thién CSDL dia chinh da xay dung
trudc ngay 01 thang 8 nam 2016 dugc thuc hién theo cac budc sau:

Bwéc 1: Cong tac chuén bi

1. Lap ké hoach thi cong chi tiét: xac dinh thoi gian, dia diém, khdi luong
va nhan luc thuc hién caa timg budc cong viéc; 1ap ké hoach 1am viéc voi cac
don vi ¢6 lién quan dén cong tac chuyén di, bo sung, hoan thién co so dit liu
dia chinh trén dia ban thi céng.

2. Chuan bj nhén luc, dja diém lam viéc.

3. Chuan bi vat tu, thiét bi, dung cu, phan mém phuc vu cho cong tac
chuyén d6i, b6 sung, hoan thién co s¢ dit liéu dia chinh.

Buéc 2: Chuyén ddi dir li¢u dia chinh

1. Lap md hinh chuyén d6i cau tric dit liéu cua co so dir lidu dia chinh da
xay dung sang cau trdc dit liéu hién hanh.

2. Xay dung dit liéu khong gian dat dai nén:

a. Tach, loc va chuyén d6i dir liéu khong gian dét dai nén tir dix liéu khong
gian cua co s¢ dir liéu dia chinh da co;

b. P6i Vi nhitng khu vice chua ¢ co sé dir liéu khong gian dia chinh thi
tién hanh xay dung mai dir liéu khong gian dat dai nén theo buéc 4 quy trinh 1
muc 2.2.1 d&é dam bao dir liéu khong gian dat dai nén duoc phu kin pham vi don
vi hanh chinh céap xa.

3. Chuyén d6i cau trdc dir liéu khong gian dia chinh.

4. Chuyén d6i cau trac dit liéu thude tinh dia chinh.

5. Chuyén d6i cau trdc dit liéu ho so quét.

Buwéc 3: Bé sung, hoan thién dir liéu dia chinh

1. Ra soat, bo sung dix liéu khong gian dia chinh.

2. Ra so0ét, bo sung dit liéu thudc tinh dia chinh.

3. Thuc hién hoan thién 100% thong tin trong co s¢ dit liéu da duoc
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chuyén d6i, b6 sung.

4. Thuc hién xuat so dia chinh (dién tir) doi véi nhitng thira dat chua co sb
dia chinh (dién ta) theo khudn dang tép tin PDF; ddi voi cac thira dat da co sb
dia chinh (dién tr) thi sir dung s6 dia chinh (dién tir) da co.

Buéc 4: Xay dwng siéu dir liéu dia chinh

1. Chuyén dbi siéu dir liéu dia chinh theo mé hinh chuyén d6i cau tric di
licu da 1ap quy dinh tai buoc 2 .

2. Thu nhan cac thdng tin can thiét dé bd sung thdng tin cho siéu dir liéu
dia chinh.

3. Nhap bo sung théng tin cho siéu dit liéu dia chinh theo timg don vi
hanh chinh cap x&.

Buéc 5: Kiém tra, nghiém thu co sé dir li¢u dia chinh

1. Pon vi thi cong co trach nhi¢m:

a. Chuan bj tai liéu va phuc vu giam sat, kiém tra, nghiém thu:

b. Tong hop, xac dinh khéi luong san pham da thuc hién theo cong doan
cdng trinh va két thic cdng trinh;

c. Lap bién ban ban giao theo Theo quy dinh tao phu luc s6 06 kém theo
Thong tu 05/2017 TT-Bo TNMT

2. Pon vi kiém tra, nghiém thu c6 trach nhiém:

a. Thuc hién kiém tra khéi luong, chat luong co so dit liéu dia chinh theo
quy dinh vé céng tac giam sat, kiém tra, tham dinh va nghiém thu cdng trinh,
san pham trong linh vuc quan 1y dat dai ctia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi
truong;

b. Lam thu tuc x&c nhan san pham theo cong doan cong trinh va két thic
cong trinh.

Buwéc 6: Poi soat dir lidu

Vin phong dang ky dat dai co trach nhiém thuc hién:

1. Déi soat thdng tin cua thira dat trong co so dit liéu da dugc chuyén doi,
b sung vai ngudn tai liéu, dir liéu da st dung dé xay dung co so dit liéu dbi Voi
truong hop phai xuat mai sé dia chinh (dién tw).

2. Thyc hién ky sé vao s6 dia chinh (dién tir) doi véi trudng hop xuat mai
s6 dia chinh (dién tu).

27



2.2.3 Quy trinh xay dung co sé dit ligu dia chinh doi véi trwong hep thuc hién
dong bé véi ldp, chinh Iy ban dé dia chinh va ding ki dit dai, cap GCN

Budéc 1: Cong tac chuan bi

1. Lap ké hoach thi cong chi tiét: xac dinh thoi gian, dia diém, khdi luong
va nhén lyc thyc hién 10ng ghép timg budc cong viée 1ap, chinh 1y ban d6 dia
chinh, ding ky dat dai, cAp Gidy chimmg nhén, xdy dung co s& dit liéu dia chinh
trén dia ban thi cong; 1ap ké hoach lam viéc véi cac don vi ¢6 lién quan.

2. Chuén bi dja diém va nhan lyc thuc hién cta tung budc cong viéc.

3. Chuan bi vat tu, thiét bi, kiém nghiém thiét bi do dac, phan mém, tai liéu,
ban d0, miu Pon dang ky, cap Gidy ching nhan, mau Pon dé nghi cap lai, cip
d6i Gidy chung nhan.

4. Xac dinh ranh gi6i hanh chinh cép xi ngoai thyc dia.

5. T6 chuc phd bién, tuyén truyén chi trwong, chinh sach vé do dac, dang
ky, cap méi hodc cap d6i Gidy ching nhan, xdy dung co s¢ dif lidu.

Budc 2: Thu thap tai li¢u, dir lieu

1. Thu thap tai liéu phuc vu cong tac do dac:

Thu thap va sao (photocopy) cac tai liéu co lién quan dén hién trang sir
dung dét cta dia phuong dang luu trir tai cdp tinh, cip huyén, cip xi; ban sao
cac tai lidu co lién quan dén hién trang str dung dat ctia ngudi st dung, nguoi
quan ly dat cung cép tai dia ban thi cong (khong can cong ching, chimg thuc).

2. Thu thap tai liéu phuc vu cong tac ding ky, cap Gidy ching nhan, xay
dung co s& dit licu dia chinh:

a. Tai liéu phuc vu cong tac ding ky, cAp Gidy ching nhan gdm céc tai liéu
d3 thu thap phuc vu cong tac do dac va thu thap bd sung cac tai liéu con thiu dé
phuc vu cho viéc dang ky, cép Giéy chirng nhan;

b. Trudng hop khong c6 nhu cau cap doi Gidy chimg nhan thi tién hanh thu
thap bd sung cac tai liéu gébm: hd so ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat
duogc luu trir tai Van phong ding ky dat dai.

Buéc 3: Xay dung dir liéu khong gian gin véi lap, chinh 1y ban d6 dia
chinh

Viéc lap, chinh 1y ban d6 dia chinh thuc hién theo quy dinh hién hanh vé
quy dinh ban d6 dia chinh. Trong qua trinh lap, chinh Iy ban d6 dia chinh can
thuc hién 16ng ghép cac budc cong viéc ké khai ding ky, cap Gidy ching nhan

va xay dung co s¢ dit 1iéu dia chinh, cu thé nhu sau:
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1. Khi bién tap, in ban dd dia chinh theo pham vi don vi hanh chinh cap x4
thi thyc hién viéc xay dung dit liéu khong gian dat dai nén va dit liéu khong gian
dia chinh theo quy dinh tai Budc 4 va Budc 5 cuia Quy trinh tai muc 2.2.1

2. Trong qué trinh thuc hién giao nhan két qua do dac dia chinh thira dat
cho nguoi str dung dat, nguoi duoc giao quan 1y dat can thuc hién 16ng ghép
viéc cAp phat mau don va huéng dan ké khai, 1ap ho so ding ky, cap Gidy chung
nhan 1an dau, hd so cip d6i Gidy chimg nhén, hd so ding ky bién dong dat dai.

3. Khi giao ndp san pham do dac phai dong thoi giao ndp san pham dit liu
khéng gian dat dai nén va dit liéu khong gian dia chinh cho chua dau tu.

4. Dir liéu khong gian dia chinh sau khi giao ndp duoc nhap vao hé thong
dé str dung cho cong tac dang ky, cap méi, cap d6i Gidy ching nhan.

Buéc 4: Xay dung dir liéu thudc tinh dia chinh gin véi ding ky, cap
Giay chirng nhén

Viéc dang ky, cap Gidy chimg nhan duoc thyc hién theo quy dinh hién
hanh. Trong qua trinh dang ky, cap Gidy chung nhan can thyuc hién 1ong ghép
cac budc cong viée vé xay dung dit liéu thudc tinh dia chinh, hoan thién dir liéu
khong gian dia chinh, cu thé nhu sau:

1. Xay dung dit li¢u thudc tinh dia chinh dugc thyc hién déng thot trong
qua trinh dang ky, cip mai, cap doi Gidy ching nhan va ndi dung phai dam bao
theo quy dinh k¥ thuat vé co so dir lidu dat dai cia Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi truong.

Pbi véi nhimg truong hop khong c6 nhu cau cdp doi Gidy chung nhan
trong dot nay thi thuc hién xay dung dit li¢u thudc tinh dia chinh theo quy dinh
tai Budc 7 cua quy trinh truong hop 2.2.1

2. Viéc quét tai liéu va xu 1y tép tin duoc thuc hién theo quy dinh tai budc
6 ctia quy trinh trong truong hop 2.2.1 va dugc thuc hién trude khi trao Gidy
chirng nhan cho nguodi st dung dAt hodc trude khi xuit sb dia chinh (dién tr).

3. Thuc hién viéc chinh ly, hoan thién dit liéu khong gian dia chinh néu co
thay d6i trong qua trinh ké khai dang ky, cap Gidy chung nhan.

Budc 5: Hoan thién dir li€u dia chinh

1. Thyc hi¢n hoan thi¢n 100% thong tin trong co s¢ dir licu.

2. Thuc hién xuit s6 dia chinh (dién ttr) theo khudn dang tép tin PDF.

Budc 6: Xay dung siéu dir liéu dia chinh

1. Thu nhan cic thong tin can thiét dé xay dung siéu dit liéu (thong tin mo
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ta dir li€u) dia chinh.

2. Nhap thong tin siéu dir liéu dia chinh theo don vi hanh chinh cap xa.

Budéc 7: Kiém tra, nghiém thu co sé dir liéu dia chinh

1. Bon vi thi cong c6 trach nhiém:

a. Chuén bj tai liéu va phuc vu giam sat, kiém tra, nghiém thu;

b. Téng hop, xac dinh khoi luong san phém da thuc hién theo cong doan
cong trinh va két thiic cong trinh;

c. Lap bién ban ban giao theo Phu luc s 06 kém theo Thong tu
05/2017/TT-Bo TNMT

2. Pon vi kiém tra, nghié¢m thu c6 trach nhiém:

a. Thuc hién kiém tra khéi luong, chat lugng co sé dit lidu dia chinh theo
quy dinh vé cong tac giam sat, kiém tra, thim dinh va nghiém thu cong trinh,
san pham trong linh vuc quan 1y dat dai cia BO truong Bo Tai nguyén va Moi
truong;

b. Lam thu tuc xac nhan san phém theo cong doan cong trinh va két thuc
cong trinh.

Budérc 8: Poi soat, tich hop dir liéu vao hé thong

Vin phong dang ky dat dai thuc hién:

1. Déi soat thong tin cta thira dat trong co sd dir liéu voi ngudn tai liéu, dir
lidu d3 str dung dé xay dung co so dit lidu.

2. Ra soat, cap nhat bo sung co so dit lidu di véi cac trudng hop bién dong
sau thoi diém nghiém thu san pham co so dit liéu dia chinh dén thoi diém trién
khai tich hop vao hé théng.

3. Thuc hién ky s6 vao sb dia chinh (dién tir).

4. Tich hop dit liéu vao hé théng, xur 1y nhiing sai sot vé thong tin thudc
tinh dia chinh trong qua trinh tich hop.

2.3. Cap nhit co sé dir liéu dat dai
2.3.1 Cap nhat, chinh ly co so dir liéu dia chinh

1. Viéc cap nhat, chinh ly co s& dir li€u dia chinh dugc thuc hién lién tuc,
thuong xuyén ngay trong qué trinh giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai nhu
Sau.

a. Co quan tiép nhan ho so thuc hién viéc nhap thong tin va quét ho so do
nguoi st dung dat, nguoi quan 1y dat ndp khi thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat

dai va luan chuyén ho so s6 qua hé thong thong tin dat dai theo quy trinh xur Iy
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thu tuc hanh chinh;

b. Viéc nhédp thong tin vao co sé dir liéu dia chinh dugc co quan co tham
quyén giai quyét tha tuc hanh chinh thyc hién trén hé thdng thong tin dat dai
thong qua phan mém Gng dung khi giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai.

2. Théng tin cdp nhat phai dam bao tinh day du, thong nhit ddng thoi trén
cac khdi dir lieu gém: dir li¢u khong gian, dir li¢u thudc tinh, dir li¢u hd so quét,
dir lidu ho so giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy trinh dién tr 3 duogc thiét
lap trén hé théng twong ung véi thu tuc hanh chinh theo quy dinh va duoc thiét
1ap ché do bao vé (chi cho phép doc) sau khi két thuc thi tuc hanh chinh.

2.3.2 Cdp nhdt co sé div liéu thong ké, kiém ké dit dai

1. Co so dir lidu thong ké, kiém ké dat dai dugc cap nhat theo cac ky thong
ké, kiém ké sau khi co quan c6 thAm quyén phé duyét, cong bd.

2. Téng cuc Quan ly dat dai thuc hién viéc cap nhat dir li¢u vao hé théng
d6i v4i co so dir lidu thong ké, kiém ké dat dai do co quan Trung wong xay
dung.

3. Vian phong ding ky dat dai thyc hién viéc cap nhat dir liéu vao hé thong
d6i véi co so dir liéu théng ké, kiém ké dat dai do tinh, thanh phd truc thudce
Trung vong xay dung.

2.3.3 Cdp nhit co sé dir ligu quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Co sé dit lidu quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc cép nhat theo két
qua diéu chinh trong ky hodc két qua 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét cia
ky tiép theo sau khi co quan c6 thim quyén phé duyét.

2. Té)ng cuc Quan ly dat dai thuc hién viéc cap nhat dir li¢u vao hé théng
dbi voi co so dir liéu quy hoach, ké hoach str dung dit do co quan Trung uong
xay dung.

3. S& Tai nguyén va Moi trudong thuc hién viéc cap nhat dir liéu vao hé
théng ddi véi co so dir licu quy hoach, ké hoach str dung dét do tinh, thanh phé
truc thudc Trung vong xay dung.

2.3.4 Cidp nhit co sé dir ligu gid dit

1. Co so dir lidu gia dat duoc cap nhat theo két qua xac dinh gia dat tai khu
vuc giap ranh; xay dung, diéu chinh, bod sung bang gia dat; dinh gia dét cu thé;
trang dau gia quyén st dung dat; Phiéu thu thap thong tin vé thira dat; Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai.

2. Téng cuc Quan ly dat dai thuc hién viéc cap nhat dir liéu vao hé théng
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d6i voi co so dir lidu gia dat do co quan Trung wong xay dung.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc hién viéc cdp nhat dir liéu vao h¢
théng ddi véi co so dir liéu gia dat do tinh, thanh phd tryc thudc Trung uwong xay
dung.

2.4. Mot s6 van dé dit ra trong cong tac xiy dung co sé dir liéu dit dai

- Hién nay tai mot sé dia phuong cong tac xay dung co so dit liéu dat dai
chua tré thanh quy dinh bat budc, chinh vi vay giy kho khin trong cong tac
quan 1y tap trung, minh bach héa thong tin quan 1y dat dai va cp gidy chung
nhan quyén str dung dat, chinh vi vay viéc xay dung co s dir liéu dat dai phai
duogc coi 1 cong tac bat budc tai cac co quan quan 1y Nha nude vé dit dai, mau
gidy chimg nhan quyén st dung dat va mau ho so dia chinh can huéng t6i viéc
thuan tién cho céc giao dich dién tu.

- Cong tac xay dung co so dit liéu dat dai chua c su thong nhét tir trung
wong dén dia phuong.

Hién nay cac dir lidu dang ky chi tiét nhu thira dat, chu sir dung dat chua
duogc t6 chic quan 1y twong xtng véi gia tri va tim quan trong. Dir liéu con nam
phan tan tai nhiéu don vi, chua dugc tap trung quan ly dé phuc vu cac muc dich
st dung, tranh sy trung 1dp trong cac hoat dong diéu tra, khao sat, do dac, dang
Ky, quy hoach..., tao ngudn thong tin tin cdy cho hoat dong quan 1y va ra quyét
dinh cta cap quan ly.

Pang chu ¥, hién nay Nha nudc cling chua ¢6 quy ché vé quan 1y cac két
qua, san pham diéu tra khao sat, nghién ctru vé dat dai noi trén nén viéc khai
thac str dung céc tu liéu nay rat kho khan, nhiéu khi bi ngan tré béi nhimng “quan
hé phirc tap” gitta cac don vi ¢6 thong tin dit liéu véi don vi, nguoi can khai thac
thong tin dir ligu.

+ Céc tai liéu phuc vu cho cong tac xy dung co s& dir liéu dat dai chua
c6 sy tap trung, con phan tan, nhu hé thong van ban quy pham phap luat vé quan
ly dat dai, sé liéu kiém ké dat dai qua céac thoi ky, quy hoach va ké hoach st
dung dat cap toan qudc, ving kinh té va cap tinh dd dugc hinh thanh thong qua
cac du an, dic biét 1a qua cac ky kiém ké dat dai duoc tién hanh 5 ndm mot lan;
thé nhung cdc co so dit liéu nay con nam phén tan tai nhiéu don vi khac nhau,
chua duoc dua vao quan 1y trong mot hé théng théng nhat. Ngoai ra, cac théng
tin bao cao tir dja phuwong vé cip Trung uong lai chu yéu thong qua con dudng

cong vin nén mat rat nhiéu thoi gian cho cdn b chuyén mon lam tong hop, dan

32



dén mot sb truong hop con chua thuc sy chinh xéc veé s lieu.

- Han ché trong cong tdc xay dung ban dd dia chinh chua c6 su déng bo
tai cac dia phuwong, mot sé dia phuong cong tac xdy dung ban d6 dia chinh du da
¢ quy trinh, quy pham chit ch& va hién dai (v6i viéc tng dung cong nghé sd)
nhung do mét sd dia phuong chua dau tu cho viée xay dung co s& dir liéu dat
dai ngay sau khi xay dung ban dd dia chinh, nén da din dén viéc nhiéu dir liéu
ban do dia chinh con chua duoc cap nhat phu hop véi thuc té, dan téi lac hau vé
dit liéu do c6 bién dong nhanh chong. Tham chi, c6 nhiéu ban d6 khong con
nhiéu gia trj str dung.

- Con ton tai cac hinh thirc luu trit va quan 1y co so dir liéu dat dai thu
cong tai nhiéu dia phuong. Hién nay phan 16n céc tinh, thanh phd con chua xay
dung dugc co so dir lidu dat dai, thé nén cac dir liéu diang ky hau hét con ¢ dang
gidy, chua duoc chuyén d6i sang dang sd. Trong khi d6, s6 luong gidy ching
nhan quyén str dung dat phai sir dung phuong phép trich do chiém ty 1¢ 16n, thé
nén viéc quan 1y dit liéu con manh man, phan tan, mdi khi ¢6 yéu cau bao cao
tong hop lai mat rat nhiéu thoi gian, dit liéu con thiéu chinh xac.

- Ung dung cong nghé thong tin chua triét dé: Nhiéu dja phuong d3 bat
tay ing dung CNTT vao viéc xay dung ho so dia chinh, tuy nhién lai méi ding
lai & muc do thong tin dang ky, viéc cap nhat bién dong dat dai con chua dugc
cha trong dang mirc. Chinh vi vay, hé théng phén mém, dit lidu trong thuc té lai
cht yéu phuc vu viéc in an gidy ching nhan quyén st dung dat va cac loai sd
sach trong hd so dia chinh, chr chua phai 1a cac hé thong thong tin quan 1y da
muc ti€u viéc xay dung cac co so dit licu vé dat dai tai Viét Nam hién 13 van dé
phtic tap do nhiéu nguyén nhan nhu van dé vé chinh sach con dang dugc hoan
thién, mo hinh phan cap quan 1y véi khoi lugng dit lidu 16n va bién dong cao,
kinh phi dau tu cho hé théng rat 16n tir khau do vé& ban d6 dia chinh, xay dung
hé so dia chinh va chinh 1y bién dong dit dai...
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Chuwong 3. QUAN LY, KHAI THAC CO SO DU LIEU PAT PAI
3.1 Quan ly, khai thac h¢ thong thong tin dat dai
3.1.1. Quy dinh vé viéc qudn 1y, khai thac hé théng théng tin dit dai

Diéu 122, Luat dat dai 2013 quy dinh vé viéc quan ly, khai thac hé thong
thong tin dat dai nhu sau:

- Théng tin trong co s& dit lidu dat dai duoc co quan nha nude cd thAm quyén
cung cap thi ¢ gid tri phap 1y nhu trong hd so dang gidy.

- Co s6 dir lidu dat dai 1a tai san cua Nha nuGe phai dugc bao dam an ninh,
an toan chat ché; nghiém cAm moi hanh vi truy cap trai phép, pha hoai, lam sai
1éch thong tin trong co s& dit liéu dat dai.

- T6 chirc, ca nhan c¢6 nhu cau vé thong tin, dir li¢u dat dai dugc khai thac,
str dung qua cong thong tin dat dai ¢ trung wong, dia phuong va phai nop phi;
khi thyc hi¢n khai thac thong tin, dir li¢u dat dai phai thuc hién ding quy dinh
cua phap luat.

3.1.2 Nguyén tic quan Iy, khai thac hé thong théng tin dit dai

Khoan 2, Diéu 4, Thong tu 34/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh
nguyén tac quan 1y, khai thac hé thong thong tin dat dai:

- Phuc vu kip thoi cong tac quan 1y nha nudc va dap Gmg yéu cau phat trién
kinh té - x4 hoi, bao dam quéc phong, an ninh;

- Bao dam tinh chinh xéc, trung thuc, khach quan;

- Bao dam tinh khoa hoc, thuén ti¢n cho khai thac va sir dung;

- Bao dam tinh cap nhat, day dii va c6 hé thong;

- St dung dir liéu dung muc dich;

- Khai thac va stir dung dit li€u phai thuc hién nghia vu tai chinh;

- Tuén theo cac quy dinh cta phép lut vé bao vé bi mat nha nudc.

3.2 Trach nhiém ciia cic co’ quan thim quyén trong quan ly hé thong thong
tin dat dai

- Tong cuc Quan 1y dat dai co trach nhiém gitp B Tai nguyén va Mbi
truong quan 1y hé thdng thong tin dat dai theo quy dinh sau day:

+ Xay dung, quan 1y, van hanh va khai thac hé thong thong tin dat dai, co
s& dit liéu dat dai quéc gia va thuc hién dich vu cong dién tu trong linh vuc dat
dai;

+ Tich hop két qua diéu tra co ban va cac dir liéu, thong tin c6 lién quan
dén dat dai do cac Bo, nganh, co quan c6 lién quan cung cép;
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+ Hudng din, kiém tra, giam st viéc xdy dung, quan 1y, cip nhat va khai
thac hé théng thong tin dat dai va thuc hién dich vu cong di¢n tir trong linh vuc
dat dai tai dja phuong;

+ Xay dyng, trinh B9 truong ban hanh quy dinh vé phan quyén truy cap
vao hé thong thong tin dat dai; quan 1y viéc két ndi, chia sé va cung cap dit liéu
voi co s¢ dit li€u cua cac B, nganh, co quan Trung wong va dia phuong;

+ Chu tri, phéi hop véi cac co quan co lién quan tham dinh, trinh Bo
trudng Bo Tai nguyén va Moi truong phé duyét ph?ln mém trong h¢ théng thong
tin dat dai.

- Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao thyc hién va kiém tra
viéc xdy dung, quan ly, cAp nhat va khai thic h¢ théng thong tin dat dai tai dia
phuong.

- S¢ Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém gitip Uy ban nhan dan cép
tinh thuc hi€n cac cong viéc sau day:

+ Lap ké hoach xay dung hé thong thong tin dat dai trong pham vi toan
tinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

+ Chi dao Vin phong diang ky dat dai cap nhat, khai thac co s¢ dir liéu dét
dai tai dia phuong; Trung tim cong nghé¢ thong tin quan 1y ha téng ky thuat cong
ngh¢ thong tin, bao ddm an toan, an ninh, bao mat co s¢ dir li¢u cia dia phuong;

+ Chi dao viéc xay dung, quan 1y, khai thac va cap nhat co s¢ dir licu dat
dai trén dia ban tinh.

3.3. Cung cap thong tin
3.3.1. Hinh thitc cung cdp théng tin

Viéc cung cép thong tin tir co s¢ dir licu dat dai duoc quy dinh cu thé tai
Piéu 9, Thong tu 34/2014/TT-BTNMT véi cac hinh thirc sau:

- Khai thac thong tin dat dai qua mang internet, cong thong tin dat dai, dich
vu tin nhan SMS.

- Khai thac thong tin dat dai thong qua phiéu yéu cau hoic vin ban tai co
guan c6 tham quyén cung cap di lidu dat dai.
3.3.1.1 Khai thac diz liéu trén mang internet, cong théng tin ddt dai, dich vu tin
nhan SMS

- Tb chtic, c4 nhan khi khai thac dir liéu dat dai trén mang internet, cong

thong tin dat dai phai diang ky va dugc cap quyén truy cap, khai thac dit liéu tir
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hé thong thong tin dat dai.

- T6 chirc, c4 nhan dugc cap quyén truy cdp cd trach nhiém:

+ Truy cdp dung dia chi, ma khoa; khong dugc lam 16 dia chi, ma khoa truy
cap da duoc cép;

+ Khai thac dir li¢u trong pham vi dugc cép, st dung dir liéu diang muc
dich, khong xam nhép trai phép co so dit liéu dat dai;

+ Quan 1y ndi dung cac dir lidu da khai thac, khong dugc cung cip cho t6
chire, ca nhan khac trir truong hop da duoc thoéa thuan, cho phép bang vin ban
clia co quan cung cap dir liéu dat dai;

+ Khong duoc thay ddi, xoa, huy, sao chép, tiét 10, hién thi, di chuyén trai
phép mot ph?m hodc toan bo dir li¢u; khong duoc tao ra hodc phat tan chuong trinh
phan mém lam rdi loan, thay ddi, ph4 hoai hé thong thong tin dat dai; théng bao kip
thoi cho co quan cung cap dit liéu dat dai vé nhimg sai sot cta dit liéu da cung cap.

- Co quan cung cap dir lidu dat dai co trach nhiém:

+ Bao dam cho t6 chirc, ca nhan truy cap thuan tién; c6 cong cu tim kiém
dir liéu dé sir dung va cho két qua diing ndi dung can tim kiém;

+ Bao dam khuon dang dir liéu theo tiéu chudn, quy chuan k¥ thudt quy
dinh dé dé dang tai xudng, hién thi nhanh chong va in 4n bang cac phuong tién
dién tir pho bién;

+ HJ tro t6 chiic, ca nhan truy cdp hé thong thong tin dat dai;

+ Bao dam tinh chinh x4ac, théng nhét vé noi dung, cap nhat thuong xuyén
va kip thoi cta dit liéu trong hé thdng thong tin dat dai;

+ Quy dinh 10 thoi han tdn tai truc tuyén cua turng loai thong tin;

+Thuc hién quy dinh ctia phap lut vé bao vé bi mat nha nudc.

- Trudng hop tam ngimg cung cép dit liéu, dich vu c6 lién quan trén moi
tredng mang, co quan cung cap dit liéu dat dai c6 trach nhiém:

+ Thong bao cong khai cham nhat 1a 07 ngay lam viéc trude khi cha dong
tam ngung cung cép dir li€u, dich vu ¢6 lién quan trén mang dé sira chita, khic
phuc cac sy cd hodc nang cap, md rong co sd ha ting thong tin; ndi dung thong
bao phai néu rd khoang thdi gian dy kién phuc hoi cac hoat dong cung cap dit
liéu, dich vu c6 lién quan trén moéi trudng mang, trir trudng hop bat kha khang;

+ Tién hanh cac bién phap khic phuc su c¢b ngay sau khi hé thong thong tin
dat dai bi 16i trong qua trinh hoat dong lam anh hudéng nghiém trong hoic giy

ngung cung cap dir li€u, dich vu ¢6 lién quan trén mdi truong mang.
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3.3.1.2. Khai thac diz liéu thdng qua phiéu yéu cdu hodc van bdn yéu cau

- T chirc, ca nhan c6 nhu cau khai thac dir lidu dat dai ndp phiéu yéu cau
hodc giri vin ban yéu cau cho cac co quan cung cap dit lidu dat dai theo mau quy
dinh tai thong tu 34/2014/TT-Bo TNMT

- Khi nhan duoc phiéu yéu cAu, van ban yéu cau hop 1€ cua td chire, ca
nhan, co quan cung cép dit liéu dat dai thuc hién viée cung cép dit liéu cho to
chtic, ca nhan c6 yéu cau khai thac dit liéu. Trudng hop tir chdi cung cap dit lidu
thi phai c6 van ban tra 161 néu ro 1y do.

-Viéc khai thac dir liéu thong qua phiéu yéu cau hoidc vin ban yéu cau dugc
thuc hién theo cac quy dinh cua phép luat.

3.3.2. Trinh tw, thii tuc cung cdp théng tin

- Viéc ndp van ban, phiéu yéu cau cung cép dit liéu dat dai duoc thue hién
theo mdt trong cac phuong thirc sau:

+ Nop tryc tiép tai co quan cung cap dit liéu dat dai;

+ Gui qua duodng cong van, fax, buu dién;

+ Giri qua thu dién tir hodc qua cong thong tin dat dai.

- Co quan cung cap dit liéu dat dai tiép nhéan, xtr 1y va thong bao nghia vu
tai chinh (trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh) cho to chirc, c4 nhén.
Truong hop tir chdi cung cap dit lidu thi phai néu o 1y do va tra 10i cho to chirc,
c4 nhan biét.

- Sau khi t6 chitc, ca nhan thuc hién xong nghia vu tai chinh, co quan cung
cap dir liéu dat dai thyc hién cung cip dir liéu dat dai theo yéu cau.

- Thot han cung cép dit liéu dat dai thuc hién theo quy dinh sau:

+ Truong hop nhan duoc yéu cau trude 15 gid thi phai cung cap ngay trong
ngay; truong hop nhan dugc yéu ciu sau 15 gid thi cung cap dit liéu dat dai
dugc thuc hién vao ngay lam viéc tiép theo;

+Trudng hop yéu cau cung cap dir liéu dat dai dudi hinh thirc tong hop thong
tin thi thoi han cung cép dit liéu dat dai duoc xac dinh theo thoa thuan gilra co quan
cung cap dir liéu dét dai va ngudi co yéu cau bang hinh thic hop dong.

3.3.3. Nhitng truwong hop khéng cung cip dir ligu
- Vin ban, phiéu yéu cau cung cip dir liéu ma ndi dung khong rd rang, cu thé;

yéu cu cung cap dir liéu thudc pham vi bi mat nha nuéc khong ding quy dinh.
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- Vin ban yéu cau khong c6 chit ky ctia ngudi c6 thim quyén va dong dau
xac nhan doi voi td chire; phiéu yéu ciu khong c6 chir ky, tén va dia chi cu thé
clia ca nhan yéu cau cung cap dir liéu.

- Muc dich st dung dir li¢u khong phu hop theo quy dinh cua phap luét.

- Khong thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3.3.4. Thdm quyén cung cip dir liéu dét dai

- Co quan cung cap dit liéu dat dai & Trung wong 1a Trung tdm Dir liéu va
Thong tin dat dai thudc Tong cuc Quan 1y dat dai, Bo Tai nguyén va Méi truong.

- Co quan cung cap dit liéu dat dai & dia phuong 14 Vian phong dang ky dat dai.

Déi v6i dja phuong chwa xay dung co s dit liéu dat dai, Van phong diang
ky dat dai, Uy ban nhan dan cip xa c6 trach nhiém cung cap dir liéu dat dai tir
hd so dia chinh theo phan cap quan ly ho so dia chinh.
3.3.5. Phi va chi phi phdi tra cho viéc cung cép di ligu dit dai

- Viéc cung cap dir liéu dat dai phai tra phi

+ Phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai;

+ Chi phi in 4n, sao chup hé so, tai liéu;

+ Chi phi giri tai lidu (néu co).

- Céac truong hop mién thu phi

+ Danh muc dit li€u c6 trong co s¢ dir ligu dat dai;

+ Thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén xét duyét;

+ Khung gia dat, bang gia dat da cong bo;

+ Thong tin vé céc thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai;

+ Céc vin ban quy pham phap luat vé dat dai.

+ Truong hop cung cép dit liéu dat dai dé phuc vu cho cac muc dich quéc
phong va an ninh, phuc vu yéu cau truc tiép cua lanh dao Pang va Nha nudc
hodc trong tinh trang khan cap, co quan cung cap dit liéu dat dai co trach nhiém
td chirc thuc hién theo chi dao cia Thu truong co quan, khong thu phi khai thac

va sir dung tai liéu dét dai.
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+ B Tai nguyén va Moi truong, co quan tai nguyén va moi truong ¢ dia
phuong, Uy ban nhan déan cac cip dugc cung cap dir liéu dat dai khong phai tra
phi khai thac va st dung tai liéu dat dai dé thyuc hién nhiém vy quan 1y nha nudc
vé dét dai.

3.3.6. Bdo dim an toan div liéu dit dai

a. Co quan quan 1y hé théng thong tin dat dai phai c6 cac bién phap quan
ly, nghiép vu va ky thuat nham bao dam an toan, bao mat dit liéu, an toan may
tinh va an ninh mang theo cac quy dinh sau:

- B4o dam tinh san sang, on dinh va hoat dong hi€u qua cua cac thiét bi luu trit
thong tin nhu b ciing may tinh, bang tur, dia tir va cac phuong tién dién tir khac;

- S6 liéu can dam bao an toan theo ding cac nguyén tac, dinh dang cac h¢ co
sO dir liéu, tranh cac hién tuong cd tinh 1am hong cAu trac va ndi dung dit liéu;

- Bao dam an toan thong tin, chdng truy cap trai phép va chdng that thoat
thong tin tir hé thong thong tin dat dai bang hé thong tuong ltra, phan mém
chbng vi rit.

b. Hé thng thong tin dat dai phai co hé thong du phong dé bao dam hoat
dong 6n dinh, lién tuc trong diéu kién co su cb vé thién tai, hoa hoan va cac su
cb khéac. Viéc xay dung hé théng du phong theo quy dinh cta phap luat vé cong
ngh¢ thong tin.

c. Co so dir liéu dat dai phai dugc sao luu vao cac thiét bi luu trir dit lidu dé
luu theo dinh ky hang tuan, hang thang, hang nim nham phong tranh trudng hop
sai hong, mat dit liéu trong qua trinh quan 1y, str dung.

Dit liéu sao luu hang tudn phai duoc luu giit ti thiéu trong 03 thang; sao
lwu hang thang phai duoc luu gitr toi thiéu trong 01 nim; sao luu hang nam phai
duogc luu gilt vinh vién va dit liéu sao luu dugc luu trit it nhat tai hai dia diém.
3.3.7. Ché dp bdo mdt dir ligu dit dai

- Viéc in, sao, van chuyén, giao nhan, truyén dwr 1iéu, luu gitr, bao quan,
cung cap dit liéu va cac hoat dong khac co lién quan dén dit liéu thudc pham vi

bi mat nha nudc phai tuan theo quy dinh vé bao v¢ bi mat nha nudc.
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- Co quan cung cip dir liéu dat dai chu tri, phdi hop véi cac don vi ¢o lién
quan theo ddi, phat hién nhitng dit liéu khong an toan bao mat dé kip thoi xur 1y.

- Can bg, cong chirc, nhan vién thuc hién cdp nhat, khai thac co s¢ dir liéu
dat dai dugc cip quyén truy cip va cip nhat trong timg thanh phan di liéu, bao
dam viéc quan 1y chit ch& dbi véi quyén truy cap, cap nhat thong tin trong co s&
dit lidu dét dai.

- Danh muc tai liéu mat vé dit dai thudc danh muc tai liéu bi mat nha nude
dugc quy dinh tai Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu vé danh muc bi méat nha
nude d6 Toi mat trong linh vuc tai nguyén va méi trudng va Quyét dinh cua B§
truéng BO Cong an vé danh muc bi mat nha nude do Mat trong linh vyc tai
nguyén va moi truong.

3.4. Hoat ddng tw van vé hé thong thong tin dat dai
3.4.1. Pham vi hoat déng tw vin xdy dung co sé dip liéu dit dai

Pham vi hoat dong tu van xay dung co sé dir licu dét dai bao gém:

- Tu van xay dung co so dir liéu dat dai cap huyén.

- Tu vén xay dung co so dit liéu dat dai cap tinh.

- Tu van xay dung co so dit lidu dat dai qudc gia.

3.4.2. Piéu ki¢n ciia to chirc hoat dong tw vin xdy dwng co sé div liéu dét dai

- C6 chtrc nang tu van xay dung co sd dit lidu dat dai.

- C6 céac ca nhan du diéu kién hoat dong tu van xay dung co sé dir li¢u dat
dai nhu sau:

+ C6 it nhat 10 ca nhan ddi voi tu van xay dung co so dit lidu dat dai cap
huyén;

+ C6 it nhat 15 ca nhan dbi véi tu van xay dung co s& dir lidu dat dai cap
tinh, co s¢ dir liu dat dai quéc gia.

3.4.3. Piéu ki¢n ciia cd nhén hoat dong tw vin xdy dwng co sé div lieu dét dai

Ca nhan duogc hoat dong tu van xay dung co so dir liéu dét dai trong to chirc
c6 chirc nang tu van xay dung co so dir liéu dat dai khi co du cac diéu kién sau day:

- C6 nang lyc hanh vi dan su.
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- C6 bang t6t nghiép tir dai hoc tré 1én vé chuyén nganh céng nghé thong
tin, quan ly dét dai, dia chinh, tric dja ban dd va c6 kinh nghiém xay dung co so

dit lidu dét dai toi thiéu 03 nam.
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Chuong 4
UNG DUNG TIN HQC TRONG XAY DUNG VA
QUAN LY CO SO DU LIEU PAT PAI

Trudce day khi cong nghé chua phat trién, cong tac quan 1y dat dai con gap
nhiéu kho khin do diéu kién ki thuat tin hoc, may moc, trang thiét bi con han
ché, kinh phi va can bd chuyén trach con thiéu nén cong viéc nay trién khai theo
cong nghé truyén théng. Do d6 c6 nhiéu nhugc diém nhu: BDDC va HSBC
khong thdng nhat, cap nhat, chinh 1y bién dong gap nhiéu khé khan, ton nhiéu
thoi gian...

Hién nay khéi lugng thdng tin va dir liéu thong tin dat dai vo cung 1on,
can dam bao do chinh xéac cao, truy cap nhanh chéng. Do vay tin hoc héa cong
tac quan ly dat dai 1a mot trong nhitng nhiém vu trong tdm cua cong tac quan ly
dat dai hién nay. CSDL dat dai dugc nha nudc xem 1a mot dix liéu chinh cua
qudc gia, do vay viéc ap dung tin hoc vao cong tac xay dung va quan 1y co so dit
liu dat dai 1a hét sic can thiét va cip bach, dé xay dung co so di liéu théng
nhat cho cac cap quan Iy tir trung wong dén dia phuong.

4.1. Kiém tra, hoan thién ban dd dia chinh
4.1.1 Quy trinh kiém tra, hoan thi¢n ban dé dia chinh

Viéc kiém tra va hoan thién ban do dia chinh 14 rat quan trong trong qué
trinh xay dung va quan 1y co so dit liéu dat dai, boi trong qué trinh bién tap ban
d6 van con ton tai nhitng 16i chua duoc xir 1y nhu: bit chua t&i, bat qua, chua
dong ving, nhitng dudng chong dé 18én nhau..., gy anh hudng toi cong tac bién
tap va hoan thién ban d6. Viéc kiém tra hoan thién ban d6 dia chinh duoc thuc

hién theo quy trinh sau:
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Ban dd dja chinh sé

A
Kiém tra, sta 13i

A

> Tao vung p
l Géan thong tin loai dat
Sai Gan thong tin dja chinh | Gan thong tin di¢n tich
Gén thong tin sé hiéu thira
A
\
Kiém tra Topology

Ping
A

Chuyén vao VILIS

So dd 4.1. Quy trinh kiém tra, hoan thién ban dé dia chinh

4.1.2. Quy dinh ban do dia chinh sé

Déi véi viéc ung dung phan mém VILIS dé xay dung va quan 1y co s di
licu dat dai thi yéu cau ban d6 dau vao phai 12 ban db dia chinh sé duoc bién tap,
chuan héa cac 16p noi dung thong tin theo quy dinh vé ban do dia chinh cua Bo
tai nguyén moi truong.

Ban d6 dia chinh sau khi bién tap ¢ cac phan mém khac nhau can duoc
chuyén vé dinh dang file caa MicrStation (*.dgn).

Nhitng luu ¥ khi chuan héa ban d6, xay dung CSDL can thuc hién:

- Chuan hoa dinh dang ban d6 s6 (*.dgn)

- Chuan hoéa tén file ban d6 (dcl, dc2 ...)

- Chuan hoa Hé toa do (VN2000)

- Chuan hoa cac ddi tuong trén ban do

(bao gdm: Chuan Level, Color, Style, Weight
4.1.3. Kiém tra, siva I6i
4.1.3.1. Sur dung MRFClean

Str dung chic ning MRFClean trén phan mém FAMIS dé kiém tra va tu
dong sira 15i trén ban db dia chinh.

1. Khai dong phan mém Famis
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0 heo (Nl [ TUY 7 1 11

Cor 20 dit ligutn o Cof =& dit iéu ban 38 Tignich Gitp d&

Hinh 4.1. Giao dién lam viéc cia phan mém Famis
2. Trén thanh cong cu ctia Famis — Chon Co sé dit liéu ban d6 — Quan ly
ban d6 — Két néi CSDL
3. Chon CSDL béan d6 — Tao Topology — Tu dong tim sira 16i (Clean) —
Xuat hién hop thoai

= MRF Clean v8.0.1 (%)

Setup Files
ULF File: ||| |

Out File: |

Fence File |

Infa File: |

bk kk ke

Report File: | d:\hoctapibdht bt

Clean | Parameters | Mo Fehce | Help

Hinh 4.2. Giao dién lam viéc cia MRF Clean

d

4. Pt cac théng sb trong Parameters

Bemove Duplicates: By Geometmy [~ Bulevel Curve Factor | 2.000001
Uze Cell &s: Mode [ Stroke Circular &rcs Filker Factor | 1.000000
Flag Font Mumber | 3 ¥ Fuzzy Interzection Dangle Factar | 1.000000

Save Infa File | ¥ True Intersection Free End Flag Lewvel | B3

Criteria | [+ DelSub-tal-ele

Modules | Tolerances |

Hinh 4.3. Pit c4c thdng sé trog hap thoai MRF Clean Parameters
5. Chon Tolerances va dit thong sé Tolerances

+ Do I6n cua swra 16i (tolerance): phu thudc vao ty 1é ban do, thip nhat 1a
0.01.
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+ Nhitng 16p can stra 16i dong thoi voi nhau: dit gid tri tolerance > 0.01
+ Xir ly trung nhau theo toa do hinh hoc

[ a1

E MRF Clean Setup Tolerances @

Level Mame

1 -0.010000
12 -0.010000
13 -0.010000
B3 -0.01 0000

Master Unit: m

Hinh 4.4. Pat lai gia tri Tolerances cho Lever

4.1.3.2. Sur dung MRFFLAG

Churc nang hién thi vi tri cac 16i ma MRF FLAG khong tu dong stra duoc
va dé ngudi dung tu sitra. Ngudi dung sé st dung chire ning Zoom In va Zoom
out dé phong to va thu nho cac 16i ma MRFClean khong stra dugc, MRFFlag da
danh dau va sir dung cac coéng cu ctia MicroStation dé stra.

= x
Flag Twpe: D | Flag Level: |63
Zoom Factor: | 0.200000

Edit Status: 1.8

Mext »» | |
Zoomln | ZoomOut |

Del Flag | DelFlag+Eim |

Del &l Flags | Help |

Hinh 4.5. Giao dién lam viéc caia MRFFlag
4.1.4. Tao vung (Tao Topology)
Chtrc nang thuc hién tao topology cho cac dbi tuong ban d6 duoc lwa chon.

FAMIS chi tao topology cho cac dbi tugng dang ving nhu 13 dia gidi hanh
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chinh, ranh gi6i thira dat, giao théng, thay hé. Pay 1a mot trong nhimng chirc
ning quan trong nhat cia FAMIS. Sau khi da sira hét 15i chay tao ving dé dong
vung va tao tam tha.

1. Trén thanh cdng cu cua Famis chon Co s dit liéu ban d6 — Tao
Topology — Tao viing, Xuat hién hop thoai tao ving:

F-:l

Tao ving { BUILDY

— B

Lewvel tao m
Logiddt:  wMDSD2003
[E0 |BCS

[T Taotopology mdi [ Gitr dign Hch ci
[ Banh &b higu cho thita mii

Pi2m trong tam wéa To
s po |
Level [T Mau _|
T
Ti 1& nhan [7.000 Q—@D v
Ra khéi

Téch duimgbao| - B3 mau dudng |

Hinh 4.6. Tao vung
2. Level tao: Thong thudng thi chon 16p chira cac ddi tugng dang viing
3. Tich vao Tao topology mai
4. Chon Tao vung

TET TS Some

=
‘Window 1 Cotsé dif ligutn do  Co s dit ligubdn d6 Tignich
- ~

- . - - - -
g é/ \'\B'\l‘a\ \\\ \\‘
s // //\ \ O s
N - - * N
R YA
PO o
N \\ c-’( \\
= " SO
¢ A
\\ '%\\\

T
FAMIS theo N&§181+TT09 (T10/2007) =2 ’»

-
o

@
.

Hinh 4.7. Két qua tao ving

N

4.1.5. Gan thong tin dia chinh

Théng tin thudc tinh dia chinh duoc thyc hién gan cho cac thira dat bang
c4c chuc ning ctia phan mém FAMIS.

- Cac thong tin ho so dia chinh ban dau cua thira bao gom :
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+ S6 hiéu thira

+ Loai dat.

+ Tén chu st dung.

+ Dia chi.

+ Dién tich

+ S6 hiéu thia tam

+ X dong

+ Muc dich str dung 2003

Dua vao nhirng théng tin caa nhan thua, thuc hién gan dir liéu tir nhan.

Dé kiém tra cic thong tin di dugc gan hay chua, sir dung chirc ning sira
bang nhan thira trén Famis, tién hanh kiém tra va sta nhiing thong tin con lai
néu c6 nhitng sai sot.

& Co, st dir liéu| dia chinh &)
4 Sh LB Tén chi £1a chi Ditich DT P.ySH tam  MD5D2003 Thi cu
[ 1 ] ( T9_ Thang Bang, TT »udn Ma 543341 0.0 UC 0.0
1 2 42 Pham Th Ly TT *udn Mai 463577 0.0 oDt 0.0
2 3 43 Nowén¥inén TT XM 4E708.7 0.0 ONT 0.0
S/hthia SHtam  Ditich PL: LD MDSD2003 DEThd e i ddng
K [0.000000 [5 [oc 0000000 |
Tén CSD [Pham Thy T§ B1a chi [Théng Béng, TT Xuan Mai

Mﬂ ﬂﬂ Hidnth | Ghi | Baocko | Iimkigm | Kvaséthra| KmBTRL Ba khéi

Hinh 4.8. Stra bang nhén thia

4.1.6. Chuyén déi dinh dang vao VILIS

Pé chuyén ban d6 vao VILIS thi file ban d6 *.dgn phai duoc chuyén dinh
dang sang *.shp. Ttr d6 st dung phan mém chuyén d6i dir liéu dé dua ban db
duai file *.shp vao VILIS.

Sau khi da kiém tra, sta I8i, tao ving thi st dung chic niang xuat ban db
ciia FAMIS dé chuyén ban do tir dudi *.dgn sang dudi *.shp.

Trén FAMIS — CSDL ban ¢ — Nhap sé liéu — Xuat BD (Export) —
VILIS (Shape)
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% Chuyin dii sang VillS

W ThL’:a[F'DI_I,Ignn] Da chinh xac thap phan [1

[ Mha [Line, point] level cha tudtng nhd [14 rhdnnhd [15
[ Chit [Text, TextMode] level [-1cho maildép ] | -1

[ Ep higu [Cell) level [-1cho mai 1&p ] | -1

™ Bwdng [Line L/Sting) level [-1cho maildp ) | -1
[ Biakinh Birhdd [1 [2 Digmdécas [5 Matk [5

SotoBD: [1 K tra T.:.pgh:.g_l,l| Chuyén dadi | Rakhdi |I

¥uat thi¥a theo Iua chon
Chan then: D/z4ch thita bign ddng

Chon tién BB | Skt thita |

Hinh 4.9. Chuyén déi sang Vilis
- Tich vao: Thua
- S6 to BD: Panh tong s6 to ciia x& can chuyén
- Chon Kiém tra Topology
- Chon Chuyén d6i
- Trén hop thoai VILIS file: Ghi tén file vao thu muc chira ban do

YILIS file

Files: Directonies:
.zl d:%53glddsphaothuan, I:l
= ds
@ 53q||:||:| Cancel
= phothuan
=3 trichluc Help
Ligt Filez of Type: Drrives:
*.shp bl | d. -

Hinh 4.10. Giao dién chon thw muc lwu trir
- Sau khi chuyén do6i duogc két qua 1a 3 file:
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EPC » MewVolume(E) » D3 » DC25 v O Search DC25 B

e

Mame Date modified Type Size

|| TD27427.DBF 14/01/2016 06:56 DEF File | KB
|| TD27427.shp 14/01,/2016 D6:56 SHP File | KB
|| TD27427.shx 14/01,/2016 D6:56 SHX File | KB

Hinh 4.11. Két qua chuyén déi dir liéu sang Vilis

- Sau qua trinh chuan héa dir liéu va tao duoc file *.shp, ching ta s& st
dung hé théng cac phan mém hd tro trong qué trinh xay dung va quan ly CSDL
dat dai.

4.2. Ung dung phan mém Vilis dé xay dung va quan ly CSDL dat dai
4.2.1. Gidi thiéu vé hé thong phan mém phuc vu xdy dwng va qudn Iy CSDL
dit dai

4.2.1.1. Gigi thieu Microsoft SQL server

(Microsoft Structure Query Language) 14 phan mém quan tri CSDL quan
hé ctia Microsoft cai dit cho may cha chay hé diéu hanh Windows.

Tuy diéu kién cu thé, néu khdng c6 may chu, sir dung may tinh PC thuong
lam may cha trén nén Windows Vista hoic Windows 7 thi cai dat SQL Server
2005 binh thuong, néu hé diéu hanh 1a Windows XP thi bat budc phai cai dat
cac chuong trinh Update Windows

MS SQL server C6 cac chirc nang chinh:

+ Cho phép quan tri mot hé CSDL 16n, ¢6 toc do xtr Iy dix liéu nhanh.

+ Cho phép nhiéu nguoi cing khai thac trong mot thoi diém déi véi mot
CSDL va toan bo quan tri CSDL (1én dén vai chuc ngan user).

+ C6 hé thong phan quyén bao mat.

+ Hb tro trong viéc trién khai CSDL phan tan va phat trién tng dung trén
Internet .

+ Cho phép lap trinh két néi véi nhiéu ngdn ngir 1ap trinh khac ding xay
dung cac ung dung dac thu (Visual Basic, C, C++, ASP, ASP.NET, XML,...).
4.2.1.2.Gigi thiéu ArcSDE

ArcSDE 1a mot irng dung trén may chu, ma ung dung cua no la luu trit va
quan 1y dir liéu khong gian raster, vector va sd liéu khao sat dua trén nhitng hé
quan tri CSDL thinh hanh hién nay (IBM DB2, Informix, Microsoft SQL
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Server, va Oracle), nham ting kha ning khai thac dir liéu tir cac tmg dung don
1¢.

ArcSDE serves s dung cung voi cac san phiam ArcGIS Desktop
(ArcView, ArcEditor, va ArcInfo), hay cac san phim phét trién cia ArcGIS
(ArcGIS Engine, ArcGIS Server, va ArcIMS véi tinh nang quéan ly dir liéu da
nguoi dung).

ArcSDE 1a cong nbi giira cac tmg dung GIS va hé thdng quan 1y co s dir
lidu quan hé (RDBMS). ArcSDE cho phép nhiéu ngudi dung tir cdc phan mém
GIS nhu Arclnfo, ArcEditor, ArcView, va ArcIMS, MapObject c6 thé luu trit,
quan 1y va truy cép truc tiép téi dir liéu khong gian duoc luu trong RDBMS.
ArcSDE tuong thich vai nhiéu RDBMS nbi tiéng nhu Oracle, Informix, IBM
DB2, and Microsoft SQL Server.

ArcSDE la thanh phan chinh trong quan 1y dit liéu chia sé va da nguoi dung.
ArcSDE cho phép quan 1y mot geodatabase quy md 16n, c6 kha niang hién thi va
cap nhat dong thoi boi nhiéu ngudi, tée do try cap va tim kiém cuc cao, ArcSDE
thue su 1a thanh phﬁn can thiét cho cac hé théng GIS tam trung va 1on.

Mt s chirc ning chinh ciia ArcSDE

- Nhu mdt cong giao tiép dé quan ly CSDL

- La mot hé quan tri CSDL mo

- La hé théng quan 1y da ngudi ding

- Thuc hién céc chire nang cia GIS trong CSDL 16n

- La mo hinh thong tin dia 1y phuc tap

- CAu hinh m6t cach mém déo
4.2.1.3. Gioi thi¢u ArcGIS Engine

La phan mém cho phép nguoi str dung thuc hién cac twong tac dén CSDL
ban d6 trén may chi Server. ArcEngine cai dit trén cac may sur dung phan mém
VILIS 2.0, ké ca may chii néu may chu cai dat ViLIS 2.0

Mot s6 chirc nang chinh ciia ArcGIS Engine:

- Xay dung céc tng dung co chic nang GIS nhanh chong;

- Tao va vé& cac d6i tuong dia ly;
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- Thuc hién céc phep toan;
- Truy cap, hién thi, phan tich théng tin.
4.2.1.4. Gigi thieu GIS2VILIS

La phan mém trung gian dugc thiét ké nhim muc dich chuyén file dir liéu

khong gian (ban d6 dia chinh) & dudi *.shp vao phan mém VILIS.

9 huong rdrh bl bs wly ding o0 32 & Wu @ oy

Quin Wy t s Y Hudng din

TONG CUC QUAN LY DAT DPAI

Trung tam Ung dung va Phat trién cong nghé dia chinh

Imacrs

pe—p— \\‘ DJ VILIS

aRcsoe
GEODATRABASE

Phién ban: Chua chon don vi 1am viéc
Status

Hinh 4.12. Giao dién phan mém GIS2VILIS

4.2.1.5. Gigi thiéu phan mém VILIS

wedste: hetp // www viis vn

Phan mém VILIS duoc xay dung dya trén nén tang cac tha tuc vé ké khai

dang ky, 1ap Ho so dia chinh va cap gidy chang nhan quyén si dung dét cua
tai thong tu 1990/TT-TCHC ngay 30 thang 11 nim 2001 cua Tong cuc Dia

chinh “Huéng dan dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat”, Nghi dinh thi hanh luat dat dai s6 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 vé viéc thi hanh luat dat dai, thong tu 08/2007/TT-
BTNMT ngay 02 thang 8 nim 2007 huéng dan thyuc hién thong ké, kiém ké dat
dai va xay dung ban d6 hién trang s dung dat, thong tu 09/2007/TT-
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BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 huéng dan lap, chinh Iy quan Iy hd so dia
chinh; Théng tu 20/2010/TT — BTNMT ngay 22/10/2010 quy dinh b6 sung vé
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat va hé thdng cac vian ban phép luat hién hanh.

VILIS 1a mét cong cu thuc su hiéu qua trong qué trinh xay dung co s¢ dit
liéu dat dai va tao ra mot moi trudng mai, hién dai cho cac hoat dong caa cong
tac quan ly dat dai. VILIS duoc xay dyng dua trén nén tang cdng nghé hién dai
cua hdng ESRI (My) quan ly tich hop co s& dir liéu khéng gian va thugc tinh.
ViLIS duoc xay dung véi rat nhiéu chic ning dam bao giai quyét tron ven cac
van dé trong cdng tac quan 1y dat dai hién nay, tao sy théng nhat tir trén xuéng
dudi ¢ cac cap quan ly.

Muc tiéu tong quat ctia phan mém ViLIS 1a tao ra mot moi trudng lam viéc
méi va hién dai cho cac mat cua céng tac quan 1y nha nudc vé dat dai va 1a cong
cu khai thac thong tin dat dai phuc vu nhu cau toan x& hoi.

VILIS cung cép day da nhitng cong cy, chic nang dé thuc hién cac cong
tac nghiép vu chuyén mén cua cong tac quan 1y dat dai, bao gdm nhiéu mé dun,
mdi md dun bao gom céc chirc niang hd tro mot ndi dung cia cong tac quan ly
nha nuéc vé dat dai. Cac mo dun cua VILIS di cung cép c&c chic ning gial
quyét duoc nhiéu van dé trong cdng tac quan 1y dat dai hién nay, tao su thdng nhat
tir trén xudng dudi & cac cap quan ly. VILIS lién tuc dugc nang cap, cap nhat theo
kip cac quy dinh mai trong cong tac quan 1y dat dai & Viét nam hién nay.

* M6 hinh di liéu ddt dai

Thong tin dat dai duoc luu trit & nhiéu dang khac nhau: Ban d6 dia chinh,
hd so dia chinh, ban vé..... VILIS di thiét ké va xay dung mot CSDL dit dai
dam bao:

- Quan ly tich hop céc dang dit liéu khac nhau trong 1 CSDL duy nhat: Ban
dd, ho so, anh, ban vé. ...

- Ludn dugc cap nhat va nang cap theo yéu cau cua cong tac quan ly dat

dai;
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- Tuén theo cac chuan chung
- C6 tinh mo, sdn sang md rong va tich hop thém cac dit liéu khac khi can
thiét;

Mo hinh dir liéu ctia CSDL dét dai quan Iy bang VILIS duoc thiét ké theo
mo hinh dir liéu hudng dbi tuong khong gian (Spatial Object Oriented Database
Model), lién két giira thong tin ban dd dia chinh, ho so dia chinh va cac thong tin
trong mot CSDL quan hé hd tro md hinh khach/chii da ngudi sir dung dong thoi.
Hai d6i twong chinh trong mé hinh dir liéu 1a thira dat va chu sir dung. Thong tin
hinh thé cua thtra dat thé hién trén ban do dia chinh, thong tin thudc tinh cua
thira dat dugc thé hién va luu trit trén hd so dia chinh va gidy ching nhan QSD
dat.

M6 hinh dit liéu hudng d6i twong khong gian 1a mé hinh tién tién hién nay
trong CSDL GIS hién dai. VILIS sit dung m6 hinh CSDL GeoDatabase cua
hang ESRI va str dung phan mém quan tri CSDL ban d6 ArcSDE cuia cong nghé
ArcGIS.

Véi nhimg CSDL nho, thong tin ban dd luu trit theo moé hinh Shape file
va dugc luu vao trong CSDL My SQL.

Véi CSDL 16n, thong tin ban d6 quan 1y theo mé hinh GeoDatabase voi
hé quan tri CSDL ban d6 1a ArcSDE.

Toan bd thong tin vé dat dai: ban d6 dia chinh, hd so dia chinh, ban vé
thiét ké.... d& duoc VILIS quan Iy trong 1 CSDL duy nhat, véi chi sb lién két 1a
ma thira dat. Ma thira dat 1a mot hé thong co tinh duy nhat trong toan bo CSDL
va duoc quan 1y chat ché bang phan mém.

4.2.2. Ung dung phan mém Vilis trong xdy dwng va quén Iy co sé di ligu dia
chinh
4.2.2.1 Xay dung co so dit liéu khong gian

Sau khi ban d6 dia chinh duoc chuyén vé dudi *.shp, str dung phan mém
GIS2VILIS dé chuyén vao VILIS s& duoc CSDL ban d6 dia chinh cua don vi
hanh chinh.
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Str dung chirc ning chuyén doi dit liéu caa GIS2VILIS
' ©) Chuong i b b sy ding o2 32 & Bu & hea VILIS 20 - GIS2VUS o @8
Quin ly C Nhip d héu | Xuit dO béu Hudng din
TONG CUC QUAN LY DAT PAI
Trung tam Ung dung va Phat trién cdng nghé dia chinh

VILIS

;
it

arcsoe
GEODATABASE

Phién ban: Chua chon don vi 1dm viéc webste: hetp //www vils vn

Status

Hinh 4.13. Chon chite ning chuyén d6i dir liéu cia GIS2VILIS
- L4y dung tén file *.shp da thuc hién chuyén doi tir *.dgn trude do va thyc
hién chuyén doi.

-l Chuyén déi dir lifu FAMIS--»VILIS o PG
FAMIS-——>VILIS |
File DEN, Shape file Lura chon dan m dan vi hanh chinh
D\wilis\ PHANMEMVILISYLAR\du lieu mau\,TDqﬂgj| Lay SHP file Huy&n Hai Ling -
F
GI5-Transformati... & Hai Chanh -
Thuc hien xong
_—
| ChuyEn ‘ ‘ 'IL y

Hinh 4.14. Giao dién chuyén ddi dix liéu Vilis 2.0
- Sau khi chuyén @i thu duoc két qua d6 1a CSDL ban d6 trén Vilis. Nhu
vay phan mém Vilis d3 x4y dung duogc co sé dit liéu khdng gian thdng qua chirc

nang nay.
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Phan mem he thong thong tin dat dai ViLIS; DYHC: Quang Ngai - Huyen Duc Pho; May chu: quetp; CSDL: LIS; Nguoi dung: phamthanhgue

Hethdng  Hignthi TimkiEmbénbinds  Timkiémhoss Kékhaidingkj BiEndtng Ouptinh Quanlinginchin  Tiénich  Trdgilp

+ 113768 L T MO - @200 &2
424 rBR0F £& R

Chi gidi AX Bando|

B £ Layers

= W] %4 Phd Thugn [21445]
= ) Mhém thirm 8t
(= ) Thia dét

[]=all other values=

[JIBCS] Bt béng chura strdung
[DTL] B4 thiy loi

[11LUIC] 6 chuyéntréng lia i
[DGT] B4t giao thing

[[BHK] Bt being trémg iy héng reém khéc

[ [ONT] Bt & tai néng thiin

[ [WTD] £ nhia trang, notia dia

[MNC) D4 £6 mét U chuyén ding

S
i
i 2
Aot
S

e

[1[C0OC) £t of ding véo chén nudi
[1[TSL] Bt ruadi tréings thusf san mueiee oy, m
(1 [LMK] £ triing céy Ku ném khée
[[TSN] £8 nudi tréing thuj s&n nude ngot

< ?
93 Chi gidi Wg Chon Ban da @ @ Man O 0o Layout

Huéing dén 50 dung nhanh #=098902,003 Y=1646549.281 Meters % lam vige hign tai %8 Pho Thuan [21448)

Hinh 4.15. Két qua chuyén déi dir liéu vao Vilis

4.2.2.2 Xay dung CSDL thuoc tinh
a. Ké khai dang ky, cap GCN quyeén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat
Noi dung diang ky dat dai cua VILIS duoc xdy dung dua trén nén tang céc

thu tuc vé ké khai ding ky, 1ap hd so dia chinh va cdp GCN QSD dét ctia Nghi
dinh 181/2004/ND — CP va thong tu 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 vé
hudng dan 1ap, chinh 1y, quan 1y hd so dia chinh; Quyét dinh s6 08/2006/QP-
BTNMT ngay 21/7/2006 vé GCN QSD dat va hé théng cic vin ban tai thoi
diém xay dung phan mém.

VILIS cung cép cac chirc ning thuc hién 1ap CSDL ho so dia chinh (nhap
s6 liéu), ké khai ding ky, 1ap bo hd so dia chinh ban dau va in GCN QSD dét.

Véi tinh nang nay phan mém Vilis di thyc hién xay dung co so dit lidu
thudc tinh trong co sé dir liéu dia chinh.

Viéc dang ky QSD dét dugc thuc hién theo diing quy dinh. Théng tin
dugc nhap theo don xin cAp GCN QSD dit.

Céc truong hop cu thé duoc thue hién boi cac chic nang cua VILIS gém:
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+ Pang ky QSD dét trudng hop Mot chu - Mot thira

+ Pang ky QSD dét trudng hop Mot chu - Nhiéu thira

+ Pang ky QSD dat truong hop Nhiéu chi - mét thira (Pong st dung).

+ Pang ky Mot chu - Mot thira — M6t nha

+ Dang ky Nhiéu cha - Mot thira — Mot nha

+ Pang ky Chii nha ho gia dinh ¢4 nhan so hitu tai san trén dat thué

+ Dang ky s¢ hitu can ho chung cu

Ngoai ra VILIS con ¢6 kha nang thyc hién cac chirc nang:

- Cip GCN QSD dét: C6 thé tao va in GCN QSD dit, trén giao dién “Cap
gidy chtng nhan” chiing ta c6 thé lwa chon cap GCN cho t6 chirc, t6 chiic nudc
ngoai va lién doanh va ho gia dinh ca nhan.

- V& so d6 thura dat: VILIS cung cép rat nhiéu cong cu thao tac trén so do
thira dt dugc in ra trén trang 3 cia GCN QSD dit dé dam bao so d6 thira dat thé
hién mét cac day du, khoa hoc, d& nhin va dap umg cao nhat cac yéu cau cua

nguoi st dung.

Noi dmg thay d0iva cosdphiply ¥ar pién di2 op qien
: = o @ tham qu=n

1 Newi = dune @4t, chi 55 hiru nha & v & tii s kchéc zdn ién véidat
Bir Nouwyén Thi Hii
TEm sink 1081, CAMND so: 12456780
T ol frufm frir 26/36, 303 Fi Clank, Higvén Hii Ling, Quing Tri
Ong: Nenvén Thanh 4 |
Tam inf 1090, CAND s 130165649
T o fruims trix 26,36, 303 FBi Chirdy, Hiydn FBi Line, Quine Tri

EI IR | o o]

Hinh 4.16. Hinh anh trang 1-4
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Hinh 4.17. Hinh anh trang 2-3
Ngoai GCN QSD dit thi phin mém con hd trg xuat mot sd loai hd so
phuc vu cho cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai nhu:
+ Xuét cac phiéu chuyén thong tin dia chinh.
+ Xuét t& trinh vé viée cap GCN QSD dat.
+ Xuat quyét dinh cdp GCN QSD dit.
+ Xuit cac thong béo co lién quan.
b. Tgo va in cac logi s6
VILIS cung cap cac cong cu tao va in cac loai ho so, sd sach va cac loai
bang biéu:
- Tao va in so dia chinh
- Tao va in s6 muc ké
- Tao va in s6 theo ddi bién dong
- Tao va in bang liét ké cac thong tin: S6 hiéu ban do6, s6 hiéu thira, dia
danh, dién tich, loai dat, ghi chu trong cong tac quan ly, st dung dat cua dia
phuong va in thanh béo céo;
- Tao va in cac biéu thong ké dat dai TKO1, TK02, TKO03;
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- Tao va in phiéu chuyén nghia vy tai chinh

- Tao va in to trinh UBND

- Tao va in phiéu kiém tra

- Thong ké cac chu sir dung dat da c6 don ding ky du diéu kién hodc khong
du diéu kién cip GCN va in thanh béo co

- Tao danh sach cong khai chu st dung du diéu kién va khong du diéu kién
cap GCN

Nhom chuc nang tao cac loai hd so dia chinh va céc loai biéu mau theo
dung quy dinh duoc thé hién & hinh dudi day:

K& khai dang ky | Bién déng  Quan Iy ngén chdn  Tiénich  Trg gidp

i Béng ky cdp gidy chdng nhan % =)
Bac cdo tinh hinh cdp gidy ching nhan
Théng ké kiém ké dat dai |

Théng ké cdp gidy theo loai dat

Théng ké téng s& lidu cdp gidy ching nhin

Quan ly dot dang ky T
H® <o dia chinh b Ta0 58 dia chinh

Danh muc " Tao =6 muc ké

Mhap dif liéu tra ciu théng tin thira dat Tao s6 cdp gidy chimg nhan

Quan ly s& hiéu gidy chiing nhan b Tao s& bién déng

Stra =6 dia chinh

Danh sdch céng khai

Sira £f muc ké

In sd dia chinh
In =& muc ké

In sd cép gidy chimg nhan

| Insé bién déng |

In trang sé& dia chinh

Hinh 4.18. Chikc niing tao cac loai s6 trong hd so dia chinh

4.2.2.3 Qudn 1y bién dong dat dai

Trong cong tac quan ly dét dai, sau khi hd so dja chinh da dugc xay dung
viéc tién hanh thuc hién cap nhat cac bién dong vé dat dai 1a cong viéc dién ra
thuong xuyén, hang ngdy. Tuy nhién thuc t& hién nay van dé cap nhat cac bién
dong dét dai chua duoc 1am t6t. Phan 16n cac bién dong déu chi duoc ghi trong
bo hod so dja chinh hodc duoc ghi dudi dang cac file ghi nhé don gian nhu Word,

excel ma khong dugc cap nhat trén ban dd dia chinh. Chinh diéu nay da dan dén
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su khong déng bo gilta ban dd va hd so dia chinh. Bén canh d6, méot sd bién
dong dat dai thuc té cling khong dugce phan anh vao hod so dia chinh. Pé giai
quyét van dé nay ngoai nhitng giai phap vé to chtrc, xa hoi, cAn c6 mot giai phap
vé mit k¥ thuat sao cho viéc cap nhat bién dong dat dai tré nén dé dang, nhanh
chong va ddng bo trén ca ban dd va ho so dia chinh.

Phan mém VILIS di dua ra dugc nhitng chirc ning vé ké khai dang ky va
quan 1y bién dong dét dai theo céc tiéu chudn théng nhét ctia nganh. Céac chic
nang vé thuc hién viéc cap nhat bién dong dét dai duoc thue hién mot cach mém
déo, thuan ti€n, phu hop vai cac do dac thuc té va cung cép cac cong cu cap nhat
dir liéu déng thoi trén ca ban dd va ho so dia chinh trong mot moi truong, dam
bao tinh thong nhat cia CSDL dét dai.

Cong tac dang ky bién dong thuc hién trén VILIS duoc thé hién trong so
d6 du6i day:

PANG KY BIEN DONG
Y
¥ ¥ ¥
Bién dong vé hé so Bién déng vé ban dé Quén I¥ bién dong
- Chuvén nhugng - Tiach thira
> Chuvén doi > Gop thira
- Cho thué - Thay doi vi tri
Eet thuc cho thug zoc thira
N Cho thu# Iai _ Thav d6i
Eet thic cho thu? lai hinh dang thira
- _T_he chap #| Dich chuyen thita
Xod the chap -
= Gop von | Dich chuyén canh
. Cham dift gép von trén thira
- Thira ke #| Chong xep hai thira
- Cho, tang =  Cip nhit hang loat
- Giao dar
Thu 1ol dac Lich sir bien dong (=
- Bign déng
do thién ral Quidn Iy bicn ddng [
Chuyén logi dat sir dung
L Chu_vén_ml._lc dich :u dung Thoing k# bisn déng |
Thay doi thai han sir dung -
Cap lai giay ching nhin
| Thu hei zisy ching nhin

Chinh 1¥ tén chi sir dung
— ™| Chinh 1¥ thudc tnh thira
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So d6 4.2. Ping ki bién dong

Nhitng noi dung trong dang ki bién dong dat dai duoc thuc hién trén VILIS
theo ding quy dinh ctia nganh gom: chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, thira
ké, thé chap, tang cho quyén sir dung dat, gop von biang quyén sir dung dat,
chuyén muc dich sir dung dat... Chia 1am 2 nhém: Nhém bién dong hd so va
nhom bién dong ban d6. Véi tinh ning nay phan mém Vilis di thuc hién cap
nhat, chinh Iy nhitng bién dong trong qué trinh xay dung co s& dit lidu dia chinh.

Cac chirc nang thuc hién bién dong trén VILIS duogc thé hién qua hinh sau:

VHC: Quang Mgai - Huyen Duc Pho; May chu: localhost; CSDL: lis; Nguoi dung: pham thanh gue
3y Timkiém hdso  Kékhai ding ky | Bién dong | Quan Iy ngan chdn  Tiénich  Trg gidp

- | h & & G &M oax o] Giao dich bdo ddm 3

0w ||g Chuyén quygn 3
Gép wdn »

Giao, thué dat 3

Tach thira hé so
Tach thira hi so cd thé chip
Gop thia hd so
Gép thira hd so c6 thé chip

Gop tai san cing thira
Cép ddi, cdp lai
Cap d6i GCN c6 thé chip

j : Thu hii gidy chimg nhin

] Bign dong mot phan thang tin gidy chimg nhan

ij Bi&n ddng mat phan théng tin gidy ching nhan ca thé chip
L1

Xdc nhan ba sung »
g Bién ddng do thién tai

ﬁ Quan Iy 56 thira

Quén Iy bign déng 3

g % Phuc hi dif liéu bién déng chua thanh céng
. - =F
S A PR S AN N e, R U

Hinh 4.19. Céac bién ddng thuc hién trén phan mém Vilis
- Nhom chtic nang giao dich dam bao: Pay 1a nhom chirc nang phuc vu
cho viéc thyc hién céc giao dich ¢am bao bao gom:

= L TR

g
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o He thong thong tin dat dai; DVHC: Quang Magai - Huyen Duc Pho; May chu: localhost; CSDL: lis; Nguoi dung: pham thanh que
Héthdng Hiénthi Timkiémtrénbandé Timkiémhoso  Kékhai dingky | Biéndong | Quanlynganchin Tiénich  Trogidp

& | | 17231 Thé chép | Giao dich bio dim R
A T2 |IF 7 Theé chip bé sung Chinenguen ,

Theé chép cé bdo lanh

r B X | “Binds ) _1 Gop vdn 3
anae The chdp bio l3nh b6 sung .

2 g - Giao, thué gt b
S| Thay ddi ndi dung thé chdp
— Tach thifa hé so

Hiy giao dich bao dam L
Tach thia ho so co thé chap

Xoa thé chip .
Gop thua hd so

Quan Iy Giao dich bao dam Gop thita hb s c6 thé chip g

Tra cGu théng tin tir VPDK Gép thi sin cing thia ?

Hinh 4.20. Chire niing giao dich dam bzo trén phan mém Vilis
- Nhém chue nang Chuyén quyén: Thyc hién cac bién dong chuyén quyén
sur dung dat bao gom:

o5 He thong thong tin dat dai; DVHC: Quang Ngai - Huyen Duc Pho; May chu: localhost; CSDL: lis; Nguoi dung: pham thanh gu

Hethéng Hiénthi Timkiémtrénbandd Timkiémhdso  Kékhaidingky | Biéndéng | Quénljnginchin Tiénich  Trogidp
+ | | 17.231 [N 8@ @y Giodichbiodim 3
CEI NP I = I Y | F ¥ Chuyén quygn tron gidy | Chuyén quyén »
P 0ox /B""“ﬂﬁ Chuyén quygn mot phan gidy Gap vén \
Chuyén quyén cé tich thira ]
=g U}fe.rl AR cote Giag, thué dat b
=] Chuyén quyén cé gdp thira
_ Tach thia hb so
G6p gidy chuyén quye
S A Tach thifa hd s c6 thé chiap

Hinh 4.21. Nhém chire ning chuyén quyén
- Nhém chtic nang Goép von: bao gom cac chirc ning thuc hién cac bién
dong vé gop von Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat

a5 He thong thong tin dat dai; DVHC: Quang Ngai - Huyen Duc Pho; May chu: localhost; CSDL: lis; Nguoi dung: pham thanh que

Héthéng Hiénthi  Tim kiémtrén ban dé  Tim kiém hoso KE khai dang ky W‘ Quédn Iy ngdn chdn  Tiénich  Tro gidp
* | | 721 <] | Nk # ® @ & xxzf  Geodichbiodim ,
AR&EBR"F6[fFER QS Chuyén quyén ,
r 8 X | Bandd| |  GGpvonhinhthanh phap nhin mei | Gépvan R
ER=/ Xoa gop vdn hinh thanh phap nhan mdi Giao, thué dt 3 [
: Gdp véin khdng hinh thanh phap nhan Tich thita kB s¢
Xéa gép vdn khing hinh thanh phap nhan Tach thia hé so c6 thé chip

Hinh 4.22. Nhém chike ning gép von
Ngoai cac nhém chirc ning thuc hién bién dong ho so con co cac nhom
chttc nang thyc hién cac bién dong ban d6 bao gdbm: Téch thira, gop thira
+ Tach mot thira thanh 2 hoic nhiéu thua;
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Danh sich digm

38,76
{ly1zez,s

a0(1)
378244)z2473,8

5TT X

Y

PUPFONG CHIA THLF 1

T 567935.25 2321509.06

Théng tin thia mdi sau bién déng
S5t SSthia  Diéntich  Diéntichphdply Mucdich  Sgtdtam 6 thilatam

1 257 1282, 1282.6 Luc
N T T S TS N N ==

Tiny chon

z 56794825585, |2321545.8817386

Hi&n thi dé dai canh

Hién thi s& hiéu dinh

Hi&n thi 8 higu céc thia 1&n cén

Hin thi cac thia 13n can

Cac I6p khac

Hinh 4.23. Giao dién tach thira ban dé

+ Gop 2 hoic nhiéu thira thanh 1thira:

./ Ban b} Tim céc thita dang bién déng |

Danh sach thira dang bién ddng

Thifa trugc bién ddng

[EREd Gop cac thira: 232(1), 226(1), 226(1)thanh thira: 232(1)
-] Thita tru'dc bién déng
[#]Thura s6 232(1), dién tich 126.4m2
[¥|Thira s6 226(1), dién tich 4502.2m2
-[#|Thira s& 226(1), dién tich 4502.2m2
-] Thita sau bién déng
[¥|Thira s§ 232(1), dién tich 7767.5m2

Thira sau bién ddng

LueBXL

\ TI67.5

\ i
A4

Hinh 4.24. Giao dién gop thira ban do
Ngoai nhitng vi du cy thé nay vé céac bién dong thyc hién trén phan mém
Vilis, nhitng bién dong khac duoc cu thé hda trong qua trinh thyc hanh phan

mem.
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